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PATVIRTINTA
UAB ,,Visagino biistas* valdybos
sprendimu Nr.

I. PAGRINDINIAI DUOMENYS APIE IMONE

- pavadinimas uzZdaroji akciné bendrové ,,Visagino biuistas*
- teisiné-organizaciné forma uzdaroji akciné bendrové

- jregistravimo data ir vieta 1995 m. liepos mén.

- imonés kodas 155498117

- PVM mokétojo kodas LT554981113

- juridiniy asmeny registro tvarkytojas VI Registry centras

- jstatinis kapitalas 5374736 Lt

- buistinés adresas Statybininky g. 24, Visaginas
- telefonas (8 386) 70 262

- faksas (8 386) 72 260

- el. pasto adresas v_bustas@dkd.lt

- interneto tinklapis Www.visaginobustas.|t

Bendrovés vizija — tapti geriausia komunaliniy paslaugy sektoriaus kompanija.

Bendrovés misija — teikti kokybiSkas paslaugas miesto gyventojams, kad visiems gyventi
bty patogiau.

2013 m. jstatinis kapitalas nesikeité. Istatinis Kapitalas padalintas j paprastgsias vardines
akcijas, kurios jregistruotos vertybiniy popieriy saskaitoje Nr. 1. Visos akcijos priklauso
vieninteliam akcininkui — Visagino savivaldybei.

2013 m. operacijos su akcijomis vykdomos nebuvo.

2013 m. néra nei jsigyty, nei parduoty akcijy.

Informacija apie akcijas:

Eil. Akcijos Skaicius Nominali verté,
Nr. Lt

1. | Ataskaitinio laikotarpio pradZioje turétos akcijos 5374736 1Lt

2. | Per ataskaitinj laikotarpj jsigytos akcijos - -

3. | Per ataskaitinj laikotarpj perleistos akcijos - -

4. | Per ataskaitinj laikotarpj anuliuotos akcijos - -

5. | Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje turétos akcijos 5374736 1Lt



mailto:v_bustas@dkd.lt
http://www.visaginobustas.lt/

Filialai ir atstovybés

Imoné¢ neturi nei filialy, nei atstovybiy.

Dukterinés jimonés

Imoné neturi jsteigusi dukteriniy jmoniy.

Bendrovés organy struktiiros elementai:

1. Visuotinis akcininky susirinkimas

2. Valdyba

3. Direktorius

Istatuose numatyta, kad bendrovés valdyba sudaro 5 (penki) nariai, renkami ketveriy mety
laikotarpiui akciniy bendroviy jstatymo nustatyta tvarka.

2013 m. valdyba sudaré¢ 5 nariai:

Eil. Vardas, Pavardeé Pareigos Paskyrimo Kadencijos
Nr. dokumentas pradZia-pabaiga
1 | Vytautas Slaustas Valdybos Visagino savivaldybés 2012-04-16
pirmininkas administracijos 2014-05-27

direktoriaus 2012-04-16
jsakymu Nr. [V-426

2. | Konstantinas Pirmininko Visagino savivaldybés 2010-05-27
Bagdanavicius pavaduotojas administracijos 2014-05-27
direktoriaus 2010-05-27
jsakymu Nr. [V-479

3. | Liubov Sverckova Valdybos nar¢ | Visagino savivaldybés 2010-05-27
administracijos 2014-05-27
direktoriaus 2010-05-27
jsakymu Nr. [V-479

4. | Natalja Rydzik Valdybos naré | Visagino savivaldybés 2010-05-27
administracijos 2014-05-27
direktoriaus 2010-05-27
jsakymu Nr. [V-479

5. | Neringa Jefimoviené¢ | Valdybos naré | Visagino savivaldybés 2012-04-16
administracijos 2014-05-27
direktoriaus 2012-01-16
jsakymu Nr. [V-426

Valdyba paskirta Visagino savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. geguzés 27 d.
jsakymu Nr. [V-479.

Valdybos pirmininkas ir jo pavaduotojas renkami valdybos posédyje. Valdybos pirmininkas
Vytautas Slaustas.
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Valdybos darbo tvarka nustatyta valdybos darbo reglamente. Valdyba savo veikloje
vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, kitais teisés aktais ir bendrovés jstatais, visuotinio
akcininky susirinkimo sprendimais.

Valdybos nariai gali buti perrenkami kitai kadencijai. Valdybos nariy jgaliojimai bei vadovo
veiklos sritys yra apibréztos akciniy bendroviy jstatyme ir bendrovés jstatuose. Isim¢iy dél valdybos
nariy jgaliojimy ir vadovo veiklos sri¢iy, apie kurias reikéty informuoti papildomai, néra.

Direktorius savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, kitais teisés aktais ir

bendrovés jstatais, valdybos sprendimais ir pareiginiais nuostatais.

VALDYBOS POSEDZIAI

Per ataskaitinj laikotarpj vyko 16 valdybos posédziy. Valdybos nariy dalyvavimas pateiktas
lenteléje:

Eil. | Vardas, Pavardé Posédziy datos
Nr. 01-30 02-08 02-15 02-22 03-12

=+

L. Sverckova + + + +

K. Bagdanavicius

N. Rydzik

V. Slaustas

+ |+ +]|+

+
+
+
+

Z|+|+|+
+|+|+|+
Z|+|+|+

N. Jefimoviené

il. | Vardas, Pavardé Posédziy datos
r. 03-26 04-12 04-24 05-06 06-05

+
+

L. Sverc¢kova + + +

K. Bagdanavi€ius

N. Rydzik

V. Slaustas

+ |+ |+ |+
+ |+ |+ |+
Z|+|+|+

+
+
+
+

Zl+|+[+

N. Jefimoviené

.| Vardas, Pavarde Posédziy datos
r. 07-30 09-23 09-30 10-24

L. Sverc¢kova + + + +

K. Bagdanavicius

N. Rydzik

V. Slaustas

+|+ |2+

N
+
+
+

2|+ |+ |2
Z|l+ |+ |2

N. Jefimoviené

il. | Vardas, Pavardé Posédziu datos
r. 12-02 12-23

+

L. Sverc¢kova +

K. Bagdanavicius

N. Rydzik

HOINEZ M ORI Z M (YR WINIEZ M | W e

+|+|z

+
+
V. Slaustas +




5. | N.Jefimoviene | + | + |

PASTABA. Zyméjimas: + — dalyvavo

- —nepaskirtas (atsistatydino)
N— nedalyvavo

Valdybos posédziuose buvo nagrin¢jami klausimai:

Valdybos posédziuose buvo nagrin¢jami klausimai:

Data

Darbotvarkés klausimai

2013-01-30

. Dél bendrabucio tipo namy administravimo.

. Dél pritarimo Negyvenamyjy patalpy nuomos tvarkos apraSui.
. Dél pritarimo Supaprastinty pirkimy taisykléms.

. Dél administracinio pastato (Statybininky g. 24) renovacijos.

. Dél M. Maistrovo jmonés savininko 2013-01-02 praSymo.

2013-02-08

. Dél avarinés tarnybos iSlaidy mazinimo.

. Dél daugiabuciy gyvenamyjy namy bendro naudojimo viety tvarkymo.

. Dél administravimo islaidy (tarify paskai¢iavimas).

. Dél eksploatavimo islaidy (tarify paskaiciavimas).

. Dél atlieky surinkimo, susidariusiy po antriniy Zaliavy atlieky risiavimo
Karly k., UAB ,,Gandras Energoefektas antriniy zaliavy atlieky rtiSiavimo
aiksteléje.

6. Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos 2013 m. vasario 6 d.
kvietimo Nr. (13-1)-D8-1019.

N B WN—=WL B W —

2013-02-15

1. Dél administravimo darby sarasSo.
. D¢l valstybés veliavos iskélimo.

2013-02-22

. Dél technineés priezitiros darby.
. Dél apsilankymo poZeminiy konteineriy gamykloje.
. Dél LESTO sutarties.

2013-03-12

. Dél pareigybiy saraSo patikslinimo.

. Dél DNSB ,,Sedulinos ziedas‘ rasto.

. Dél ilgalaikio turto.

. Dél techninés priezitiros darby sgraSo (I. Lipinskij).

. Dél dalykinés kelionés.

. D¢l daugiabuciy namy tvarkymo paslaugy tarify nustatymo metodikos
tvirtinimo.

7. Kiti klausimai.

7.1. D¢l valstybés véliavos iSkélimo.

NN B WD =W~

2013-03-26

1. Dél bankrutuojancios jmonés UAB ,,Visagino komunalininkas* skoly
(informacija).

2. D¢l daugiabuc¢iy namy Kosmoso g. 28 ir Kosmoso g. 30 skoly
(informacija).

3. D¢l konteineriy jsigijimo.

4. Dél kelio (Karly k., buves sgvartynas) nuraSymo.

2013-04-12

1. Dél metinio prane§imo nagringjimo ir tvirtinimo (L. Sverc¢kova).
2. Dél finansinés atskaitomybés rinkinio svarstymo ir pritarimo (L.
Jesipenko).

3. D¢l pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto (L. Sverckova).

4. Dél audito iSvady (informacija) (L. Jesipenko).
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5. D¢l UAB ,,Danfoss* kvietimo (informacija) (L. Sverckova).
6. D¢l vadovo ataskaitos (informacija) (L. Sverckova).
7. Dél akcininky susirinkimo Saukimo ir darbotvarkés patvirtinimo.

2013-04-24 1. D¢l direktoriaus pareigy vykdymo.
2013-05-06 1.Dél direktoriaus pareigy vykdymo.
2013-06-05 1. D¢l valdybos sprendimo panaikinimo (savivaldybés administracijos 2013-

05-28 rastas Nr. (4.17)-1-2851).

2. D¢l etaty mazinimo.

3. D¢l bendrovés pareigybiy sgraso patikslinimo.
4. Dél bendrovés struktiiros patvirtinimo.

5. D¢l direktorés atostogy ir pavadavimo.

2013-07-30 1. Dél Visagino savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo jkainiy
nustatymo metodikos tikslinimo.

2. Dél nuograndy valymo.

3. Dél Draugystés g. 23-107 buto perdavimo Visagino savivaldybei.

4. Dél Visagino savivaldybés administracijos 2013-07-30 rasto Nr. (4.18)-1-
4102.

2013-09-23 1. Dél mokymy ,,Zmoniskyjy istekliy tobulinimas jmonése*.
2. Dél siuksliavezeés.
3. D¢l daugiabuciy namy renovacijos.

2013-09-30 1. Dél jstaty tvirtinimo.
2. Dél biisto dienos paminéjimo.
3. D¢l jmonéje organizuojamos Sventés biisto dienos proga (informacija).

2013-10-24 1. Dél programos jgyvendinimo administratoriaus (Visagino savivaldybés
administracijos direktoriaus Virginijaus Andriaus Bukausko 2013-10-15
informacinis pranesimas Nr. (4.27)-1-5446.

. Dél UAB ,,Visagino biistas* darbuotojy etatinio grafiko pakeitimo.

. Dél bendrovés pareigybiy saraso patikslinimo.

. Dél bendrovés organizacinés struktiiros patvirtinimo.

. Dél darbo dienos perkélimo (informacija).

. Dél darbo grafiko pakeitimo laiko pervedimo laikotarpiui.

2013-12-02 . Dél Liubov Sverckovos nusiSalinimo.
. Dél atlieky tvarkymo ikainiy.
3. Déel 2013-11-25 prasymo Nr. 01 ,,Dél patalpy suteikimo panaudos

pagrindais®.

N — N D W

2013-12-23 1. Dél skoly iSieSkojimo.

2. Dél priedy prie atlyginimy mokéjimo.

3. Del 2013-12-27 praSymo Nr. 02 ,,D¢l patalpy suteikimo panaudos
pagrindais®.

4. Dél ekstremalios situacijos namo Taryby g. 12 IV laiptingje.

Valdyba minétais klausimais priémé 62 sprendimus, kuriy dalis jau jvykdyta, kiti yra
vykdomi.
Bendrovés direktoré — Liubov Sverckova.

Bendrovés vyr. buhalteré — Larisa Jesipenko.
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Bendrové Zingsnis po zingsnio sieké tapti efektyvia, visuomenés pasitik€jimg turincia
bendrove ir atsakinga savo veikla prisidéti prie darnaus vystimosi, principais pagristo verslo
tradicijy formavimo.

Greta tikslo uZztikrinti daugiabu¢iy namy techninés biiklés palaikyma, Silumos nuostoliy
mazinimg, komunaliniy atlieky tvarkyma laiku, nuolat ieSkoma biidy veikti pazangiau, pasiekti
daugiau nedidinant sagnaudy.

Nuolat skatinama visuomeng stebéti suvartojamos elektros energijos kieki, Silumos kiekius,
daryti jiems jtaka, jdiegiant energija taupancias priemones.

Svarbiu socialinés atsakomybés veiklose laikome darbuotojy asmeninj indélj ; darnesnés

visuomenés ir aplinkos kiirimg.

II. BENDROVES VEIKLOS APIBUDINIMAS

2.1. Bendroji dalis

UAB ,,Visagino biistas® — tai viena i§ dideliy daugiabucius namus administruojanciy bei
komunalines atliekas tvarkanciy imoniy. Pagrindinis tikslas — daugiabuciy namy bei pastaty
priezilra, siekiant atitikimo privalomiesiems reikalavimams, taupus Silumos suvartojimas bei $vari
aplinka, todél bendrové jsipareigoja:

= Jlaikytis visy Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity bendrovés isipareigojimy,

reglamentuojanciy pastaty techning priezitirg bei aplinkos apsauga;

= siekti nuolatinio techninés priezitiros bei aplinkos apsaugos veiksmingumo gerinimo;

» glaudziai bendrauti su valdzios, Lietuvos buty tkio bei Lietuvos atlieky tvarkytojy

asociacijomis ir kitomis institucijomis namy prieZziiiros bei aplinkosaugos klausimais;

= siekti geresnés paslaugy kokybés ir maziausios zalos aplinkai;

= kuo efektyviau naudoti energetinius ir gamtinius iSteklius;

= taikyti prevencines priemones, kad kuo maziau biity ter§iama aplinka, oras ir vanduo;

= ugdyti bendrovés darbuotojy atsakomybe uz tinkamg namy techning priezitirg bei Svarig

aplinka.

UAB ,,Visagino biistas* kartu su Visagino savivaldybés administracija vykdo Visagino
miesto aplinkos apsaugos politikg atlieky tvarkymo srityje. Bendrové uzregistruota Atliekas
tvarkanc¢iy imoniy registre.

2013 metais bendrové prisidéjo prie akcijos ,,Darom*. Siam tikslui panaudota 7348 Lt.

Bendrovés pagrindiné veikla yra susijusi su Visagino miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy
priezitira ir komunaliniy atlieky surinkimu bei pristatymu i Utenos regioninj ir statybos atlieky
sgvartynus.

Papildoma veikla — mechanizmy, transporto, patalpy nuoma, finansiné veikla, remonto
darby organizavimas, pavojingy potencialiy jrenginiy priezitra.

Bendrovés paslaugy kainas (ar metodikas), susijusias su paslaugy teikimu daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkams, tvirtina Visagino savivaldybés taryba.
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Bendrovés paslaugy kainos, teikiant jas juridiniams asmenims, reguliuojamos susitarimais
sutarciy pagrindu.

UAB ,,Visagino biistas® turi:

= atestatg vykdyti daugiabuciy namy BNO administravima;

= atestatg eksploatuoti Silumos jrenginius;

= atestatg eksploatuoti elektros jrenginius;

= Lietuvos banko licencijg.

2.2. Bendrovés veiklos apZvalga

2013 metais UAB ,,Visagino buistas™ teiké paslaugas:

» daugiabuciy namy administravimas;

» daugiabuciy namy techniné prieziiira;

» daugiabuciy namy bendro naudojimo viety valymas;

= avarijy lokalizavimas;

= daugiabuciy namy Sildymo bei karSto vandens sistemy prieZzitira;

* pinigy perlaidos;

= atlieky tvarkymas;

* buhalterinés paslaugos;

= patalpy bei mechanizmy nuoma.

Bendrovés klientai ir pagrindinés jy grupés:

= fiziniai asmenys (daugiabu¢iy namy gyventojai)

= juridiniai asmenys.

Bendroves klientai pasiskirsté sekanciai:

= fiziniai asmenys 75 %

= juridiniai asmenys 25 %.

2.2.1. Daugiabuciy gyvenamyju namy bendro naudojimo objekty administravimas

2013 metais sausio 1 d. administravimas vyko 219 namy, 2013 m. gruodzio 31 d. bendrové
administravo 212 daugiabuciy gyvenamyjy namy.

Iki 2013 m. rugpjicio 1 d. galiojo administravimo tarifas 0,105 Lt/m? naudingo ploto, nuo
2013 m. rugpjiicio 1 d. (Visagino savivaldybés tarybos 2013 m. birzelio 27 d. sprendimas Nr. TS-
90) galioja tarifai apskaiciuoti kiekvienam namui individualiai, atsizvelgiant j namy statybos metus,
auksStingumg bei plotg. Tarifai kiekvienam namui vieSai paskelbti jmonés interneto svetaingje
Www.Visaginobustas.|t.

2013 metais jsteigta 7 namy bendrijos.

Bendras administruojamas plotas 2013 m. gruodzio 31 d. 476525 m?.

2013 metais buvo organizuoti papildomi darbai, siekiant iSsaugoti daugiabuciy namy
techning bukle bei uZtikrinti atitikima privalomiesiems reikalavimams:

- tarppaneliniy sitliy remontas 9275 m — 344445 Lt sumai. Darbus vykdé UAB ,,Telsiy
Alpina“ ir UAB ,,Forenus®.

- stogy remontas 1034 m? — 34006 Lt sumai. Darbus vykdé UAB ,,Monrema“.

- stogeliy remontas 320 m? — 21563 Lt sumai. Darbus vykdé UAB ,Eksika“, UAB
,» Visagino biistas, RV] ,,Visagino statybininkai®.



http://www.visaginobustas.lt/

- balansavimo priemoniy jrengimas (Sildymo sistemos) 1364 vnt. — 562628 Lt sumai.
Darbus vykdé UAB ,,Sorentus projektai®.

- technings priezitiros paslaugos — 18517 Lt sumai. Darbus vykdé UAB ,,Monrema“.

- Sildymo vamzdziy izoliavimas — 7178 m — 155174 Lt sumai. Darbus vykd¢ UAB
,,Forenus®.

- dezinsekcijos ir deratizacijos darbai — 16643 Lt sumai. Darbus vykdé UAB ,,Kenkéjy
kontrolés tarnyba®.

- lifty techniné priezitra (eksploatavimas) — 280829 Lt sumai. Darbus vykdé¢ UAB
,Schindler Liftas*.

- lifty patikra — 13043 Lt sumai. Darbus vykdé VS] Technikos prieZifiros tarnyba.

- uzdaromosios armatiiros pakeitimas — 3287 vnt. — 96740,98 Lt sumai. Darbus vykdé UAB
,, Visagino biistas®.

- rusiy valymas — 162643 Lt sumai. Darbus vykdé UAB ,,Vaigas®.

- Silumokaiciy praplovimai — 9604,98 Lt sumai. Darbus vykdé UAB ,,Visagino bustas®.

- atlieky surinkimo vamzdZiy priémimo liuky pakeitimas — 7 vnt. — 3243,24 Lt sumai.

2013 metais organizuoti daugiabu¢iy namy savininky susirinkimai klausimais: dél
investiciniy plany parengimo, dél $ilumos sistemy pertvarkymo. Vyko 267 susirinkimai.

2013 metais pasiraSyta sutartys su UAB ,,AF-Consult“ ir parengti trys namy adresais
Kosmoso g. 28, Jaunystés g. 13 bei Festivalio g. 10 energinio naudingumo sertifikatai.

Organizuoti seminarai gyventojams ir jmonés darbuotojams klausimais: ,,Sildymo sistemos
rekonstrukcija® (seminarg organizavo UAB ,,Danfoss®) bei ,,Siurbliy veikimas ir nauji
reikalavimai® (seminarg vedé¢ UAB ,,Wilo®).

2013 metais gauta 1§ gyventojy 1048 praSymai (skundai).

Visi praSymai ir skundai iSnagrinéti bei pateikti atsakymai.

2013 m. buvo vykdomas gyventojy Svietimas ir informavimas dél $ildymo prietaisy
atstatymo, dél pelésiy atsiradimo ir jy naikinimo, dé¢l drégmeés butuose, dél pasto dézuciy butinumo,
deél atliekamy darby bei darby grafiky.

VieSai paskelbtos ataskaitos uz praéjusius metus. Ataskaity formos patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012 m. geguzés 23 d. jsakymu Nr. D1-450 ,,Dél buty ir kity patalpy
savininky bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu
daugiabu¢iu namu, ataskaitos pavyzdinés formos patvirtinimo® (Zin., 2012-05-26, Nr. 60-3029).
Ataskaitos viesai paskelbtos interneto svetainéje adresu www.visaginobustas. It

Svarbiis jvykiai nuo 2012 mety pabaigos:

- 2013 metais paskelbti uz 2012 metus dividendai lygtis 0,006 Lt vienai paprastajai vieno
lito nominalios vertés akcijai. IS viso sudaro 30000 Lt;

- 2013-05-10 sudaryta sutartis su UAB ,,Gelvora“ dél skoly iSieskojimo;

- ]sigyta naujo tipo su sveérimo jranga SiukSliavezé (tiek¢jas UAB ,,Vaglita®), kaina —
674549,00 Lt (be PVM) 1§ sutaupyty amortizaciniy atskaitymy valdybos sprendimu;

- ]sigyti nauji pusiau pozeminiai konteineriai komunalinéms atliekoms (bendra suma 847242
Lt, tieckéja UAB ,,Gandras Energoefektas®) i§ pelno (specialiai akcininko sukurto rezervo);

- jrengtos balansavimo priemonés I mikrorajono daugiabu¢iuose namuose (rangovas UAB
»Sorentus projektai, kaina 465040 Lt be PVM) i§ pelno (specialiai akcininko sukurto rezervo);
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- bendrové tapo perkancigja organizacija;

- patvirtinti Visagino savivaldybés taryboje nauji paslaugy tarifai:

* bendro naudojimo viety valymas;

» administravimas;

* techniné priezitra (eksploatavimas);

- parengti nauji daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy Sildymo bei karSto vandens tarify
apskaiciavimai (tiek¢jas UAB ,,Energetikos linijos®);

- pradedama nauja veikla — modernizavimo projekty administravimas;

- akcininko pavesta nuostolinga veikla — BUAB ,,Visagino komunalininkas“ priklausanciy
patalpy administravimas;

- atlikta bendrabucio tipo namy Festivalio g. 6 ir Festivalio g. 8 ekspertizé.

Nuolat buvo skelbiama informacija gyventojams interneto svetaingje bei laikrastyje.

Vykdant Lietuvos Respublikos aplinkos ir energetikos ministry 2010-07-16 jsakymu Nr.
D1-591/1-201 patvirtintus reikalavimus, 2013 metais buvo t¢siamas Sildymo sistemy balansavimas.
IS akcininko sudaryto rezervo I mkr. daugiabuciy namy Sildymo sistemy balansavimui panaudota
617835 Lt ir pilnai subalansuotos 72 namy S$ildymo sistemos. Balansavimo priemoniy jrengimo
darby techning priezitra vykdé UAB ,Monrema®, darby kaina 18517 Lt. Sie darbai apmokeéti
bendrovés 1éSomis i§ pelno (specialiai akcininko sudaryto rezervo).

Ka dave balansavimas:

1. Visi namy stovai gauna vienodg Silumos kiekj.

2. Tai leido taupyti Silumg tuose namuose, kurie yra dideli ir Silumos stovai yra toli nuo
Silumos mazgo.

Balansavimo priemoniy jrengimas leidZia uZtikrinti temperatiiros, atitinkancios higienos
normas, palaikyma visame name nedidinant Silumos parametry. Be to, 2013 metais Zenkliai greiciau
pavyko paleisti Silumg. I mikrorajono daugiabuciai namai, turintys automatinius Silumos mazgus,
yra geresniame stovyje Silumos bei gyventojy 1é8y taupymo atzvilgiu.

Pavyzdziui:

= karSto vandens kaina (2013 m. gruodzio 31 d.) gyventojams, turintiems automatinius
Silumos mazgus 18,57 Lt/m?,

= karSto vandens kaina (2013 m. gruodzio 31 d.) gyventojams, turintiems senus Silumos
mazgus 23,86 Lt/m?;

= vidutinis Silumos suvartojimas daugiabuc¢iuose namuose su automatiniais Silumos mazgais
129,36 mWh/m?per metus;

= vidutinis Silumos suvartojimas daugiabuc¢iuose namuose su senais Silumos mazgais 134,24
mWh/m?per metus;

Irengus balansavimo priemones pavyko:

Silumos sunaudojimas, mWh

Veterany g. 8 | Taikos pr. 40 | Taikos pr. 42 | Partizany g. 5 | Parko g. 6

Namas be 399,267 550,224 367,961 207,356 546,816
balansavimo
2012 metai
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Namas su 372,842 486,060 359,175 199,697 491,329
balansavimu
2013 metai
Skirtumas 26,425 64,164 8,789 7,659 55,487
Silumos sunaudojimas, mWh
Veterany g. 8 Taikos pr. 40 Taikos pr. 42
Namas su automatiniu Silumos mazgu 372,842 486,060 359,175
Taryby g. 7 Taikos pr. 56 Taikos pr. 46
Namas su elevatoriniu §ilumos mazgu 405,590 558,694 397,133
Skirtumas 32,748 72,634 37,958

Darytina iSvada, kad naujy automatiniy Silumos mazgy bei balansavimo priemoniy
jrengimas yra energijos taupymo priemones.

2013 metais po susirinkimy pravedimo II-1II mikrorajony daugiabuciuose:

- 85 daugiabuc¢iy namy savininkai apsisprendé keisti esamus elevatorinius Silumos mazgus i
automatinius. Darbai planuojami 2014 metais.

2013 metais vykdant pavedimg del Visagino enervizijos jgyvendinimo, buvo surengti
susirinkimai dé¢l investiciniy plany parengimo. Rezultatai:

- 83 daugiabuciy namy savininkai priémé sprendimus dé¢l investiciniy plany parengimo ir
galimo investicinio plano aptarimo, derinimo ir tvirtinimo. Kartu su investiciniais planais gaunami
namy energinio naudingumo sertifikatai.

UAB ,,Visagino biistas* uzimama veiklos dalis Visagino miesto daugiabu¢iuose namuose:

2013 metais aptarnaujamy namy kiekis sumazgjo, nes buvo registruotos bendrijos, kurios
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2.2.2. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendro naudojimo objekty techniné prieziiira
(eksploatavimas).

Daugiabu¢iy namy techninés prieziiiros (eksploatavimo) tarifas 0,181 Lt/m? galiojo iki 2013
m. liepos 31 d. Nuo 2013 m. rugpjii¢io 1 d. (Visagino savivaldybés tarybos 2013 m. birzelio 27 d.
sprendimas Nr. TS-89) tarifai apskaiciuoti individualiai kiekvienam namui priklausomai nuo namo
statybos mety, konstrukcijy aukStingumo bei ploto. Tarifai vieSai paskelbti interneto svetainéje
Www.Vvisaginobustas.|t.
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Techninés priezitiros (eksploatavimo) darbai vykdomi remiantis privalomaisiais
gyvenamyjy namy naudojimo ir prieziiros reikalavimais nustatytais STR 1.12.05:2010
»Privalomieji statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieziliros reikalavimai®, patvirtintais
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. 351.

2.2.3. Daugiabuciy gyvenamyjy namy bendro naudojimo viety valymas.

2013 metais bendrové tvarké 42182 m? bendro naudojimo objekty plotg daugiabuciuose
namuose. Tvarkymo paslaugos kaina apskaiciuojama kiekvienam namui atskirai priklausomai nuo
bendro naudojimo ploto, komunaliniy atlieky surinkimo, jrenginiy bei lifty buvimo, nuo valymo
periodiskumo. Tarifai, patvirtinti Visagino savivaldybés tarybos 2012 m. gruodzio 13 d. sprendimu
Nr. TS-195, galiojo iki 2013 m. vasario 28 d. Padidé¢jus minimaliam darbo uzmokesc¢iui nuo 2013
m. kovo 1 d. tarifai pasikeité (Visagino savivaldybés tarybos 2013-02-28 sprendimas Nr. TS-30) ir
jie viesai paskelbti interneto svetaingje.

Valymo paslauga néra privaloma ir kiekvieno namo gyventojai savo nuoziiira gali
organizuoti valyma. D¢l to valymo plotai svyravo visus metus — tai | vieng puse, tai i kita.

2013 m. gruodzio 31 dienai valomi 172 namy bendro naudojimo objekty.

2.2.4. Avarijy likvidavimas.

Bendrovéje iStisa parg dirba avariné tarnyba. Darby sarasa bei jkainj patvirtino Visagino
savivaldybés taryba 2005 m. balandzio 21 d. sprendimu Nr. TS-423 ,,Dél daugiabuéiy gyvenamyjy
namy buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés inZineriniy sistemy avarijy likvidavimo
ir lokalizavimo darby saraso tarifui apskaiciuoti bei avarijy likvidavimo ir lokalizavimo tarifo
patvirtinimo*.

Avaringje tarnyboje dirba 12 darbuotojy.

2.2.5. Daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy Sildymo bei karSto vandens sistemy prieZiiira
(eksploatavimas).
buty savininkais. Priezitros tarifas 0,079 Lt/m? buto naudingam plotui patvirtintas dar 2005 metais
(Visagino savivaldybés tarybos 2005-09-29 sprendimas Nr. TS-492) ir Siai dienai jis neatitinka
faktiSkai patiriamoms iSlaidoms. 2013 mety geguzés mén. Visagino savivaldybei pateikti naujy
tarify skaiciavimai, kurie atlikti remiantis galiojanciais teisés akty nustatytais reikalavimais. Tarifai
apskaiciuoti diferencijuotai, nes mieste yra du Sildymo sistemy tipai — atvira ir uzdara. D¢l Sios
priezasties namuose skirtingi Silumos punkty tipai ir atitinkamai skirtingi priezZiiiros
(eksploatavimo) darbai. Iki mety pabaigos nauji tarifai nagrinéjami nebuvo.

2.2.6. Atlieky tvarkymas.

UAB ,,Visagino bustas* atliekas tvarko Visagino mieste pagal 2007 m. birZelio 20 d. sutartj
Nr. 5-149 sudarytg su Visagino savivaldybe. Imoné jregistruota atlieky vezéjy registre. Atlieky
tvarkymo jkainiai nustatyti Visagino savivaldybés tarybos 2012 m. birzelio 26 d. sprendimu Nr. TS-
123. Pagal Komunaliniy atlieky tvarkymo jkainio (tarifo) nustatymo metodika tarifai apskaiciuoti
penkiaauksciy bei devynaukséiy namy gyventojams atskirai ir sudaro 0,218 Lt/m? bei 0,282 Lt/m?.
Manome, kad tai ne visai teisinga, nes neislaikomas solidarumo principas.

Visagino savivaldybés tarybos priimtas 2012 m. lapkri¢io 8 d. sprendimas Nr. TS-160
sukélé neaiSkumg visai atlieky surinkimo sistemai ir Siai dienai bendrijy klausimas iki galo
neapibréztas ir vieningo sprendimo néra, todél kelios namy bendrijos dalyvaudamos bendroje
komunaliniy atlieky sistemoje laiko save iSskirtinémis ir nepasirasSo atlieky surinkimo sutar¢iy bei



atitinkamai neapmoka paslaugy. Atsirade gincai priverté kreiptis j teismg. Teisme nagrinéjamos
bylos su ,,Sedulinos al. 35% ir ,,Draugystés 11 bendrijomis.

Aplinkos ministerijos nuomoné Siuo klausimu iSreikSta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerijos 2013 m. spalio 10 d. raste Nr. (17-2)-D8-8576 — ,,ydinga praktika, kuomet leidziama
atskiriems komunaliniy atlieky turétojams buityje susidarancias misSrias komunalines atliekas
pristatyti  regioninj nepavojingy atlieky sgvartyna. Toks sprendimas, manytina, apsunkina atlieky
tvarkymo planavimg ir kainodaros nustatymg visiems savivaldybés teritorijos komunaliniy atlieky
turétojams*.

Mieste yra 30 bendrijy, i8 jy:

- sudarytos sutartys dél komunaliniy atlieky iSvezimo atskirai su namo gyventojais 7;

- sudarytos sutartys su paciomis bendrijomis 23;

Visagino savivaldybés tarybos priimti prieStaringi sprendimai ir tapo priezastimi dél
nesutarimy su bendrijomis ir papildomy darby atsiradimo (sutaréiy parengimas ir su bendrijomis, ir
su kiekvienu gyventoju, susiraSinéjimas, susitikimai, popieriy sugadinimas ir pan.).

2013 metais surinkta 4982,24 t atlieky, i$ jy:

- misSriy komunaliniy 4810,24 t;

- baldy 111,2 t;
- kity 60,8 t;
- i§ gyventojy 3692,73 1;

- 1§ juridiniy asmeny 1289,51 t.
Vidutiniskai per dieng 1§ Visagino savivaldybés teritorijos iSvezama 15,4 t komunaliniy

atlieky. Palyginimy lentelé

Atlieky pavadinimas 2011 m. 2012 m. 2013 m.
t t t

Misrios komunalinés atliekos 5106,18 4793,94 4810,24

Medienos atliekos (baldai) 114,03 102,3 111,20

Kitos 101,18 81,3 60,8

Antrinés Zaliavos 36,53 58,55 -

IS viso: 5357,92 5036,09 4982,24

UAB ,,Utenos regiono atlieky tvarkymo centras® priima atliekas skai¢iuodama ,,varty
mokestj* (be PVM) taip:

- komunalinés atliekos 70,20 Lt/t;

- baldai 86,00 Lt/t;

- kitos atliekos 96,00 Lt/t.

Atstumas iki sgvartyno 72 km. Kiekvienai Siuks$liavezei uz valstybinio kelio naudojima
(kelias ] Uteng) perkamos vinjetés po 100 Lt per ménes;.

2013 metais j Utenos regioninj sgvartyng nuvezta komunaliniy atlieky:

Sausio mén. 375,24 t;
Vasario mén. 303,04 t;
Kovo mén. 325,78 t;

Balandzio mén. 422,82 t;
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Geguzés mén. 462,48 t;

Birzelio mén. 372,52 t;

Liepos mén. 401,38 t;

Rugpjticio mén. 474,84 t;

Rugséjo mén. 496,82 t;

Spalio mén. 446,94 t;

Lapkri¢io mén. 392,80 t;

GruodzZio mén. 396,38 t.
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2.2.7. Kitos paslaugos.

UAB ,.Schindler-Liftas” prizituri 71 lift3. UAB ,Visagino bistas* skirsto mokestj
gyventojams ir atskirai formuoja, spausdina, vokuoja ir pristato mokestinius pranesimus. Sios
veiklos pajamos sudaro 16491 Lt.

2013 metais bendrové nuomojo patalpas. IS viso nuomojamy patalpy plotas 1695,5 m?. Buvo
iSnuomota 1395,7 m®. Gautos jplaukos 116825 Lt.

2013 metais buvo nuomojami mechanizmai ir transportas. Gauty pajamy suma — 53488 Lt.

Pagal sutart] su Visagino savivaldybe, bendrove renka savivaldybei nuosavybés teise
priklausanciy patalpy nuomos mokestj ir teikia nuomos sutarciy administravimo paslaugg.

Pagal sutartj su AB ,,LESTO* bendrové skirsto jmokas gyventojams uz bendro naudojimo
reikméms sunaudota elektros energijg ir teikia jiems informacija. Gaunamos pajamos 3670 Lt per
ménes]. Elektros skaitikliy parodymai kiekviena ménesi vieSai skelbiami interneto svetaingje
Www.Vvisaginobustas.|t.

2.2.8. Bendri rodikliai.

2013 metais bendrovés apyvarta 7197259 Lt. Palyginus su 2012 metais apyvarta padidéjo

5,5 %.

O pajamos

6.823.318 7.197.259

n

2009m. 2010m. 2011m. 2012m. 2013 m.

8.000.000
6.000.000
4.000.000
2.000.000

10.000.000]7'795_750 7.942.164 8.490.992
0+
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Nuosavas turtas ataskaitiniy 2013 mety pradzioje buvo 11725195 Lt, gruodzio 31 dienai

sudaro 10856803 Lt.

I11. FINANSINIAI VEIKLOS REZULTATAI IR JU

ANALIZE

Visagino miesto gyventojams suteikty paslaugy finansiniai rezultatai:

Eil. Paslaugos pavadinimas Pajamos | ISlaidos Pelnas
Nr. (nuostolis)
1. | Administravimas 734586 710930 | 23656
2. | Eksploatacija 849705 858270 (8565)
3. | Sildymo bei karsto vandens sistemy prieZifira 536411 605650 | (69239)
4. | Avarijy likvidavimas (lokalizavimas) 473998 540146 | (66148)
5. | BNV valymas 828067 814702 13365
6. | Atlieky tvarkymas 1853829 | 1799593 | 54236
7. | Rusiy valymas 134042 134521 (479)

8. | Papildomi remonto darbai 766421 724112 | 42309

Papildomai atlikti darbai:
Suma be
PVM Suma su
Darby ar paslaugy pavadinimas (pajamos) PVM

Juridiniy asmeny Silumos punkto aptarnavimas 5.295 6.407
Deratizacijos ir dezinsekcijos darbai 24.715 29.905
Valstybés véliavos iSkélimas 7.094 8.584
Siuksliy vamzdyno pravalymas 442 535
Juridiniy asmeny elektros tinkly prieziiira 605 732
Smulkus santechniniai darbai butuose 163 198
Administravimo paslaugos pagal sutartis su juridiniais

asmenimis (Visagino savivaldybé) 50.909 61.600
Remonto darbai pagal atskirus susitarimus ir atlikty darby

aktus 20.665 25.005
Kanalizacijos remonto darbai 39.633 47.956
Namy ekspertizés atlikimas 2.645 3.200
Ventiliy pakeitimas 79.951 96.741
Stogeliy remontas 17.821 21.563

Stogy ir parapety remontas 36.211 43.815
Kosmetinio remonto atlikimas su jstiklinimo darbais 613 742
Termoreguliatoriy keitimas 953 1.153
Turekly gaminimas ir jrengimas 903 1.093
Vamzdiny izoliavimas 151.957 183.867
Suvirinimo darbai pagal praSymus 90 109
Lataky keitimas 97 118
Groteliy pagaminimas ir montavimas 1.387 1.678
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Sieny sandiiry (sitiliy) remontas 284.665 344.445
Namo fasado remontas, paneliy hidroizoliacija ir sieny
murijimas 19.674 23.805
Servo pavary remontas 165 200
Silumokaigiy praplovimo darbai 7.938 9.605
Siukslio bunkerio remontas ir kausy keitimas 2.944 3.562
Betonavimo darbai 98 119
Dury remonto darbai su spyny pakeitimu ir remontu 892 1.079
Vandens tickimo nutraukimas pagal praSymus 465 563
Kiti remonto darbai 7.431 8.991
Kviso: | 766.421 927.369

2013 metais papildomai atlikti darbai:

- balansavimo priemoniy jrengimas - 562628,00 Lt;

- techning priezitira - 18517,00 Lt

prie pajamy nepriskiriami, nes atlikti i§ akcininko pelno sudaryto rezervo Siems darbams.
Siy darby kaina nurodyta su PVM.
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2013 metais bendrovéje buvo vykdoma pajamy ir i$laidy apskaita atskirai pagal kiekviena
namga, O taip pat atskirai pagal tarifus.

Pajamy struktiira:

atlieky surinkimas;

administravimas;

avarijy likvidavimas;

BNV valymas;

O administravimas M eksploatavimas O3ildymo sistemy priezitira
O avarijy likvidavimas E BNV valymas O atlieky surinkimas
B finansiné veikla Onuoma M kita

- administravimas 10,21 %

- eksploatavimas 11,80 %

- Sildymo sistemy priezitira 7,45 %

- avarijy likvidavimas 6,59 %

- BNV valymas 11,51 %

- atlieky surinkimas 33,29 %

- finansiné veikla 1,87 %

- nuoma 347 %

- kita 13,81 %

Sanaudy struktiira:
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KITOS sgnauaos; mokescial;

medziagos ir pirktos
paslaugos;

remonto ir techninés
prieziiros iSlaidos;

évéjimas ir
ortizacija;

SODRA,;

darbo uzmokestis;

O medziagos ir pirktos paslaugos B nusidévéjimas ir amortizacija
Odarbo uzmokestis OSODRA
Eremonto ir techninés prieziiiros islaidos Okitos sanaudos
B mokesgéiai

- medziagos ir pirktos paslaugos 151%

- nusidévéjimas ir amortizacija 11.2%

- darbo uzmokestis 39.5%

- SODRA 12.2%

- remonto ir technings priezitros iSlaidos  14.1 %

- kitos sgnaudos 7.6 %

- mokesciai 0.3%

Bendrovés apyvartos palyginimas su pra¢jusiais metais:
- 2010 m. 7942164 Lt;
-2011 m. 8490992 Lt;
- 2012 m. 6823318 Lt;
-2013 m. 7197259 Lt.

10000000
8000000
6000000
4000000
2000000

0
2010 m. 2011 m. 2012 m. 2013 m

259

Bendrovés islaidos:

- 2009 m. 7563929 Lt;
-2010 m. 7659254 Lt;
-2011 m. 8276786 Lt;
-2012 m. 6707433 Lt;
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- 2013 m. 7157846 Lt.

O Bendrovés islaidos
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2013 metais sumokéta mokesciy:
- SODRA 1127561 Lt;
- garantinis fondas 5646 Lt;
- nekilnojamojo turto 5748 Lt;
- Zemeés 1334 Lt;
- aplinkos ter§imo 517 Lt;
- pelno 21493 Lt.
1127561

OSODRA M garantinis fondas
L nekilnojamojo turto O Zemés
M aplinkos terSimo O pelno

Bendras klienty jsiskolinimas iki 2013 m. gruodzio 31 d. sudaro 2335468 Lt, i$ jy:
- fiziniai asmenys 1868571 Lt;
- juridiniai asmenys 466897 Lt.

Klienty jsiskolinimy palyginimo grafikas pagal metus:

2.500.000 1.984.414 2.099.155

2.000.000 1.646.298
1.500.000

1.000.000

500.000

0

2010 m. 2011 m. 2012 m. 2013 m.

2013 metais j teismg pateikta 166 ieSkiniai — 275828 Lt sumai, perduota UAB ,,Gelvora“
— 128314 Lt sumai.

Per 2013 metus atgauta seny skoly 77378 Lt, i§ jy UAB ,,Gelvora“ pagalba 54690 Lt, tai
patvirtina, kad UAB ,,Gelvora“ skoly iSieSkojimo paslaugos yra efektyvios.

Bendras miesto gyventojy nemokumas:

- uz komunalines paslaugas 34,0 %j;

- uz remonto darbus 16,2 %.



Per 2013 metus bendras jsiskolinimas padidéjo 236313 Lt.

Pagrindiniai bendrovés rodikliai:

metus (pagal
rezultatus)

praeity mety

2012 m. | 2013 m. Pokytis Pastabos
(+)/(-)
Pardavimo pajamos | 6256161 | 6648523 | 392362
(pagrindiné veikla)
Sanaudos (pilnos) 6707433 | 7157846 | 450413
Mokétinos sumos ir | 3449179 | 2571372 | -877807
isipareigojimai, Lt
Trumpalaikis turtas, Lt 8525946 | 6928012 | -1597934
Grynasis pelnas, Lt 115885 | 39413 -76472
Grynasis pelningumas, % 1,85 0,59
Veiklos rentabilumas, % 2,33 -1,23
Finansinés priklausomybeés | 41,7 31,03
koeficientas, %
Einamojo (bendro) likvidumo | 2,47 2,69
koeficientas
Kritinio likvidumo | 2,35 2,53
koeficientas
Absoliutaus likvidumo | 2,40 3,22
koeficientas
Nuosavo kapitalo ir turto | 0,97 1,20
koeficientas, %
Rinkos vertés rodikliai:
= akcijos kainos ir pelno vienai | 50 142,86
akcijai santykis (P/E) kartai
= grynasis pelnas, tenkantis | 0,02 0,007
vienai akcijai, Lt
. dividendy iSmok¢jimo | 1,1 0,86
koeficientas
» dividendai uz ataskaitinius | 120000 | 30000

Atsizvelgiant | pagrindinius bendrovés rodiklius, bendrové dirbo ir gali dirbti pakankamai

stabilial.

IV. APLINKA IR PERSONALO KLAUSIMAI

4.1. Ekonominés salygos

UAB ,,Visagino bistas* turi administracinius pastatus adresu Statybininky g. 24 (3650,41
m?), Taikos pr. 17 (621,33 m?), patalpas adresu Parko g. 4 (140,99 m?), Sedulinos al. 16 (253,52
m?). Patalpos adresu Parko g. 4 (nenaudojamos). Parko g. 4 patalpy kaina 49000 Lt, nustatyta

turto vertintojy.

Bendrové apsirtpina reikalingomis medziagomis funkcijoms vykdyti, jrankiais bei

atitinkama technika.
4.2. Politiné aplinka




Bendroveés veikla yra priklausoma nuo politinés situacijos, nes daugiabu¢iy namy
administravimas, technin¢ prieziiira priklauso nuo priimty teisés akty, kurie daznai keiciasi ir
atitinkamai sglygoja darby apimtis.

4.3. Ekologiniai veiksniai

Bendrove, teikdama atlieky surinkimo paslaugas bei naudodama automobilius, keisdama
liuminescencines lempas 2013 metais pridavé utilizacijai pavojingus aplinkai terSalus:
tepalo filtrus, kuro filtrus, oro filtrus, liuminescencines lempas, $vino akumuliatorius,
telekomunikacing jranga, panaudotg alyva 90 Lt sumai. Pavojingos medZziagos utilizacijai
priduotos jmonei UAB ,,Zalvaris*.

Bendrovei apribojimas ar sustabdymas dél zalos aplinkai nebuvo taikomas. Paskutinis
patikrinimas buvo atliktas 2013 m. spalio 9 d.

4.4. Personalas

Bendrov¢je dirba 158 darbuotojai, i jy:

Pagal bendrovés vykdoma veikla:

- daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimas — 15;

- daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy eksploatavimas ir inZineriniy sistemy priezitira — 49;

- daugiabuciy gyvenamyjy namy BNV valymas — 40;

- komunaliniy atlieky tvarkymas — 21,

- avariné tarnyba — 11;

- kiti —22.

1 priedas

Darbuotojuy pasiskirstymas:

1) pagal amziy

pagal amziy

60m. 70 m.20 m.
5% 1% 2%

30m.
8%
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2) pagal issilavinimg

pagal iSsilavinima

B Aukstasis M Specialusis = Vidurinis

3) pagal darbo stazg

pagal stazg

25 metai
9%

Per ataskaitinj laikotarpj priimta 159 darbuotojai (jskaitant nuolatinj, papildoma, antraeilj,
terminuotg (sezoninj) darbg), atleista 169 (iskaitant nuolatinj, papildoma, antraeilj, terminuota
(sezoninj) darbg) darbuotojai.

Darbuotojy metiné kaita priklauso nuo sezoniniy darby, nuo darbuotojy nedarbingumo
bei laikiny darby atlikimo.

Personalo sveikatingumo rodikliai:
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Eil. 2012 m. | 2013 m. Padidéjimas
Nr. (sumazéjimas)
1. | Nedarbingumo dél ligy ir traumy skaicius 99 106
2. | Nedarbo del ligy ir traumy kalendoriniy 1390 1894

dieny skaicius

Uz dvi pirmas nedarbingumo dienas 2013 metais bendrovés darbuotojams darbdavio
buvo iSmokéta pasalpy 14006,88 Lt sumai.

Profesiniy ligy uzregistruota nebuvo.

Vadovaudamasi darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymo nuostatomis 2013 metais UAB
»SDG* atliko profesinés rizikos vertinimg 2 darbo vietoms uzpildydama profesinés rizikos
nustatymo korteles (Silumokaiciy praplovimas ir sieros iSdeginimas). Vertinimo kaina 2299 Lt.

2013 metais daug démesio skirta darbuotojy saugai ir sveikatai. Sveikatos patikrinimai
atlikti pagal sutartj su VS] ,,Visagino pirminés sveikatos priezitiros centras® 4719 Lt sumai.

Personalo skyriuje paruoSta 1732 jsakymai. Pagal kolektyvinés sutarties nuostatas
darbuotojams suteikta:

- neapmokamy atostogy 189 darbo dienos

- apmokamy atostogy laidotuvéms 9 darbo dienos

Bendrovés darbuotojams paskelbta:

- drausminiy nuobaudy 6

- paskelbta padéky 11

Per ataskaitinj laikotarpj kélé savo kvalifikacijg 16 bendrovés darbuotojy.

Kvalifikacijai kelti panaudota 12546 Lt.

Atestuoti 6 darbuotojai.

2013 metais bendroveé kartu su partneriais Lietuvos brokeriy jmoniy asociacija laiméjo
162 tikstan¢iy lity mokymams projekta pagal 2007-2013 m. Zmogiskyjy istekliy plétros
veiksmy programos 1 prioriteto ,,Kokybiskas uZimtumas ir socialiné apréptis* VP1-1.1-SADM-
01-K priemonés ,,Zmoniskyjy istekliy tobulinimas jmonése“ projekty finansavima. Pradedami
mokymai santechnikams, elektrikams, suvirintojams, buhalteriams, administratoriams, namy
techninés prieziiiros vadybininkams. Projekto uzbaigimas planuojamas 2014 metais.

Bendrovéje veikia viena UAB ,,Visagino bistas“ profsajunga — ,,Komunalininkas®.
Pasirasyta kolektyviné sutartis, kuri reglamentuoja pagrindinius santykius tarp darbdavio ir
bendrovés darbuotojy bei apsprendzia darbo organizavimg ir apmokéjima, socialinius ir darby
saugos reikalavimus. Taip patvirtintos ir bendrovés vidaus darbo taisyklés.

Remiantis kolektyvinés sutarties nuostatomis, bendrovés darbuotojams skirtos pasalpos
artimy giminiy mirties atveju uz 1200 Lt, jsigytos naujametinés dovanélés darbuotojy vaikams
uz 527,78 Lt.

Darbuotojai, dirbantys pavojingose sglygose: elektrikai, stogdengiai, suvirintojai —
apdrausti nuo nelaimingy atsitikimy (draudimo kompanija AAS ,,Gjensidige Baltic, Lietuvos
filialas). Draudimo kaina 1086 Lt.

2013 metais sudaryta sutartis dél darbdavio civilinés atsakomybés. Draudimo kaina 2100
Lt. (Draudimo kompanija AAS ,,Gjensidige Baltic“, Lietuvos filialas).

Apdrausta jmonés veikla. Draudimo kompanija ,,AAS ,,Gjensidige Baltic®, Lietuvos
filialas).

Remiantis kolektyvine sutartimi, darbuotojai, dirbantys su pavojingomis medziagomis:
izoliuotojai, dazytojai, pavojingose sglygose: elektrikai, suvirintojai, santechnikai (dirbant
Silumos mazguose, esant iSoré¢s temperatiirai Zemiau - 15° C) — gauna priedus prie atlyginimy.



Darbuotojy vidutinis darbo uzmokestis 1540,70 Lt, palyginus su 2012 metais jis padidéjo
5,4 %. Palyginus su vidutiniu Lietuvos darbo uzmokesciu, paskelbtu statistikos departamento
(bruto darbo uzmokestis 2013 m. — 2282,85 Lt), jis sudaro 67,5 %.

V. FINANSINIU RODIKLIU ANALIZE

2013 metais pajamos sudaro 7197259 Lt.

Palyginus su ankstesniais metais:

2012 metai 6823318 Lt padidéjo 5,5 %j;
2011 metai 8490992 Lt sumazéjo 15,2 %;
2010 metai 7942164 Lt sumazejo 9,4 %;

Pajamy sumazéjimg lémé papildomy darby, apim¢iy sumazéjimas.

Pagrindinés veiklos pajamos sudaro 6648523 Lt ir palyginus su 2012 metais (6256161
Lt) padidéjo tik 6.27 %, su 2011 metais (7612577 Lt) sumazgjo tik 12,7 %, su 2010 metais
(7020027 Lt) sumazg¢jo tik 5,3 %.

Finansinés analizés metu yra apskaiCiuojami jvairiis absoliutiis ir santykiniai rodikliai,
kuriy pagrindu yra sprendziama apie jmonés pelninguma, likviduma, apyvartuma ir pan.

Akcinio kapitalo pelningumas (nuosavybés graza) rodo, kiek pelno gaunama kiekvienam
akcijinio kapitalo piniginiam vienetui. Siuo rodikliu matuojama paprastujy akcijy savininky
investicijy pelningumas. Kuo jis didesnis, tuo geresnis. Grynasis pelningumas parodo kiek
grynojo pelno tenka vienam pardavimy litui.

= 2013 metais bendrasis pelningumas — 0,19;

= 2013 metais grynasis pelningumas — 0,006.

Turto pelningumo rodiklis rodo ar jmoné efektyviai vartoja savo turta. Sis rodiklis parodo
visy investicijy jmongje pelninguma.

= 2013 metais nuosavo kapitalo pelningumas — 0,005.

Bendrojo padengimo koeficientas rodo kokiu laipsniu trumpalaikiy kreditoriy teisés yra
padengtos turtu. Kuo jis didesnis, tuo artimiausiu metu saugesné situacija. (Patenkinamas
rodiklis nuo 1,2 iki 2)

= 2013 metais bendrojo padengimo koeficientas — 2,69.

Skolos koeficientas — santykis tarp skoly ir viso turto.

= 2013 metais skolos koeficientas — 0,24.

[lgalaikio turto apyvartumas nustato, kokia pardavimy apimtis tenka kiekvienam
ilgalaikiy aktyvy litui. Kuo didesnis — tuo geriau.

» 2013 metais turto apyvartumo koeficientas — 1,69.

Likvidumo rodikliai rodo ar bendrové sugeba grazinti jsipareigojimus:

= 2013 m. bendrojo (einamojo) likvidumo koeficientas — 2,69;

= 2013 m. absoliutaus likvidumo koeficientas — 3,22;

= 2013 m. skubaus padengimo koeficientas -2,53.

Rodykliy palyginimai su ankstesniais metais:

Eil. Rodiklio pavadinimas 2011 m. | 2012m. | 2013 m. | Pastaba
Nr. ReikSmé | ReikSmé | Reik§mé

1. | Bendrasis pelningumas 0,19 0,22 0,19

2. | Grynasis pelningumas 0,03 0,02 0,006

3. | Nuosavo kapitalo pelningumas 0,03 0,01 0,005
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4. | Nuosavo kapitalo ir jstatinio kapitalo 1,54 1,54 1,54
santykiali
5. | Skolos koeficientas 0,28 0,29 0,24
6. | Absoliutaus likvidumo koeficientas 2,64 2,40 3,22
7. | Greito (kritinio) likvidumo koeficientas 2,53 2,35 2,53
8. | Bendro (einamojo) likvidumo 2,71 2,47 2,69
koeficientas
9. | Grynojo apyvartinio kapitalo koeficientas 0,47 0,43 0,40

VI. RIZIKOS VALDYMO TIKSLAI

Bendrové susiduria su rizika kasdien; tai jprasto gyvenimo dalis. Aplinkoje, kur
nepageidaujami jvykiai bei neiSnaudotos galimybés gali paveikti bendrovés pelninguma, verte,
paslaugy kokybe, labai svarbu surasti pusiausvyra tarp nepalankiy rizikos padariniy bei
sgmoningo rizikos prisiémimo. Siekiant Sio tikslo bendrovéje atsizvelgiama j visas — finansines,
technologines, socialines ir aplinkos apsaugos rizikas. Pagrindiniy rizikos rusiy apibiidinimas:

1. D¢l Visagino savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo paskirti bendrove
administratoriumi  namy, priklausan¢iy  bankrutavusiai  bendrovei UAB , Visagino
komunalininkas“. D¢l $iy namy gyventojy bei bankrutuojancios jmonés nemokumo, didéja
bendrovés skolos.

2. Dél gyventojy migracijos bei duomeny apie jy buvimo vietg stokos padidéjo avarijy
daugiabuc¢iy namy inZinerinése sistemose rizika, did¢ja ir darbo laiko bei 1éSy sgnaudos ieskant
buty savininky.

3. D¢l atlieky gabenimo j Utenos regioninj atlieky sgvartyng (atstumas 72 km) padidéjo
avarijy rizika ir remonto darby trukmé bei iSlaidos remontui.

4. Imon¢ priklausoma nuo Visagino savivaldybés tarybos sprendimy, kurie ne visada yra
naudingi bendrovei, be to, jy prié¢mimas delsiamas.

5. Bendrovés aptarnaujamy daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy plotas didelis ir ne vienoje
vietoje, todél atsiranda darby kokybés ir neteisingo laiko panaudojimo rizika — darbininkas
vienas atlieka darbus ir skirsto darbo laikg savo nuozitira — nejmanoma kontroliuoti visy darby
eigos. Yra tikimybé, kad darbai gali buti atlikti nekokybiskai, egzistuoja Zmogaus
nesaziningumo faktorius.

6. Yra rizika jsigyti nekokybiSkas medziagas, nes rinkoje atsirado daug suklastoty

sertifikaty ir nekokybisky prekiy.
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7. Yra rizika pasamdyti remonto darbams atlikti netinkamg jmone, nes pirkimuose
pagrindinis vertinimo Kkriterijus — maziausia kaina, taciau tai ne visada pateisina kokybe.

8. D¢l gyventojy nemokumo yra rizika neatlikti visy planuojamy darby.

9. Dél ekonominio nestabilumo didé¢ja rizika dél klienty nemokumo, t. y. sumazéja
apyvartinis kapitalas ir didéja skolos.

10. Dél islaidy teismams ir teismo antstoliams yra rizika padidinti esamas skolas, bet jy
neatgauti.

11. D¢l gyventojy netinkamo elgesio yra rizika turéti nuostoliy dé¢l sugadinty (sulauzyty,
sudeginty ir pan.) atliecky konteineriy.

12. Dél daznai kei¢iamy Lietuvos Respublikos teisés akty galimi neatitikimai darby
apimtyse.

13. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas administruojant gyvenamuosius namus
priklauso nuo gyventojy priimty sprendimy. Tai apsunkina darby organizavimga.

14. D¢l netobulos komunaliniy atlieky surinkimo sistemos gali trikti atlieky surinkimo
bei i§vezimo darbai. Prilmami nauji teisés aktai kelia daug neaiskumy Sioje srityje ir kol kas
neiSspestas klausimas dél administravimo.

Riziky valdymas — uZztikrinti sklandy bendrovés strategijos ir finansinés veiklos vykdyma.

Valdant rizikas siekiama palaikyti pakankamg veiklos procesy kontrolés lygj, sumaZinti
rizikas sukelian€iy jvykiy atsiradimo tikimybes ir galimus neigiamus padarinius, uZtikrinti, kad
rizikos nevirS§yty priimtino riziky lygio bei biity jgyvendinti bendrovés tikslai.

Teisinio reguliavimo rizika

Teisinio reguliavimo rizika siejama su nepalankiais teisinés aplinkos pokyc¢iais bei
reguliuojanciy institucijy sprendimais.

Konkurenciné rizika

Vykdydama savo veiklg bendrové susiduria su konkurencija — konkuruoja su jmonémis,
teikian¢iomis panasias paslaugas daugiabuc¢iy namy administravimo srityse.

Techniné rizika
patikimuma. Sj tiksla bendrové jgyvendina grieztai laikydamasi teisés akty, nustatyty statybos ir
eksploatavimo taisykliy, darby vykdymo procediiry, stebédama namy techning biikle, Salindama
nustatytas neatitiktis, tobulindama eksploatavimo procesy valdyma, techninés prieziiiros darby

organizavima, uztikrindama reikiamga parengtj avarijy ir ekstremaliy situacijy atvejams, tirdama,
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analizuodama sutrikimus, vertindama galimus avarijy ir sutrikimy pavojus, planuodama bei
jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones, iSlaikydama reikiamus darbuotojus,
uztikrindama tinkama jy kompetencija. Bet namy techniné prieziiira priklauso nuo namy
savininky mokumo bei noro tinkamai vykdyti techning priezitirg. LéSos techninei prieziiirai Siuo
metu nekaupiamos.

Finansiné rizika

Finansy valdymo tikslas, siaurgja prasme, yra apripinti veikla pinigais ir gauti i joS
pelna, placiaja prasme — padidinti savininky turta.

Finansy valdymas apima jmonés:

- piniginiy i$tekliy kaupima

- paskirstyma

- naudojimo kontrolg.

Riziky valdymas — uztikrinti sklandy bendrovés strategijos ir finansinés veiklos vykdyma.

VII. BENDROVES VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

2014 metais bendrove toliau vykdys numatyta veikla, tod¢l finansiniy rodikliy planas
rengiamas atsizvelgiant j pasiektus 2013 metais rezultatus. 2014 metais planuojama gauti 6850
tukst. Lt pajamy.

Atlieky tvarkymo pajamos 2014 metais planuojamos 2200 tukst. Lt.

Daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty tvarkymo pajamos planuojamos 728 tikst.
Lt,

Namy administravimo pajamos planuojamos 702 tiikst. Lt.

Namy eksploatacijos, avarinés tarnybos, Sildymo sistemy priezitiros planuojamos
pajamos 1815 tikst. Lt.

Planuojamos 2014 metais sagnaudos 6750 tukst. Lt.

2014 metais planuojamos investicijos i automobiliy parka, kuris turi biiti atnaujinamas,
nes sena technika nepajégtume jvykdyti savo jsipareigojimy klientams atlicky tvarkymo srityje.
Atliekoms surinkti planuojama jsigyti vieng naujg SiukSliaveZz¢ su hidromanipuliatoriumi bei
sverimo jrangg. Eksploatavimo bei techninés prieziiiros paslaugoms vykdyti nauja krovininj
automobilj medziagoms pervezti.. Nauji automobiliai leis sutaupyti dalj remonto iSlaidy,

sumazins prastovas, bus ekonomiSkesni ir efektyvesni, leis iSvengti nepagristy nuostoliy dél
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did¢janciy kuro kainy bei mokes¢iy mokejimo. Taip pat butina jsigyti naujy konteineriy, kad
bty pakeisti susidévéje.

Planuojama toliau testi finansy ir verslo valdymo sistemos jdiegima, o tai leisty apjungti
visas jmonés veikas, o tai padéty kokybiSkai aptarnauti klientus, pageréty apsikeitimas
duomenimis tarp skyriy, sutrumpéty bendrovés darbuotojy neefektyvus darbo laiko
panaudojimas ir pan.

2014 metais prisidésime prie akcijos ,,Darom 2014

2014 metais planuojama parduoti bendrovés veikloje nenaudojamas patalpas adresu
Parko g. 4, siekiant sumazinti patalpy priezitiros islaidas.

2014 metais planuojama ir toliau gerinti visy veiklos krypc¢iy atliekamy darby kokybe,
testi darbuotojy kvalifikacijos kélima, dalyvaujant ES fondy finansuojamoje programoje

2014 metais bus tesiamas pinigy perlaidy operacijy vykdymas.

2014 metais bus siekiama kuo daugiau susigrazinti skoly, vykdant aktyvig skoly
prevencija bei iSieSkojimg. Planuojama testi santykius su skoly iSieskojimo jmonémis.

2014 metais planuojama dalyvauti namy renovacijos programose, aktyviai teikti
visokeriopa, reikalinga gyventojams apsispresti informacija. Planuojamas gyventojy Svietimas
namy apSiltinimo klausimais. Tikslas — suprantamu biidu pateikti informacija dél Silumos
taupymo, namy apSiltinimo, Silumos bei kar§to vandens sistemy pertvarkymo.

2014 m. bus vykdomas Visagino savivaldybés tarybos sprendimas dél daugiabuciy
gyvenamyjy namy modernizavimo projekty administravimo, Siam tikslui bus jkurtos 3 darbo
vietos.

2014 metais ir toliau bus teikiamos patalpy, mechanizmy bei autotransporto nuomos
paslaugos, raty montavimo bei balansavimo paslaugos.

2014 metais bendrovés veikla planuojama su pelnu apie 2 % nuo jmonés pajamy.

2014 metais planuojame pateikti tvirtinti jmonés paslauga — daugiabuciy namy $ildymo
bei kar$to vandens sistemy priezitiros jkainius. Bus sitiloma jkainius diferencijuoti pagal namus
priklausomai nuo inzineriniy sistemy tipo, statybos laiko, aukstingumo.

Sieksime pagerinti esamy paslaugy ir klienty aptarnavimo kokybe, toliau gilinti
darbuotojy kvalifikacija.

Stengsimés padéti Visagino savivaldybei tobulinti atlieky tvarkymo sistemg. Be to,
socialiai atsakingos miisy veiklos filosofija — svarbus suvokimas, kad savo misijg turime vykdyti

siekdami kuo mazesnio poveikio aplinkai.



VIII. PAPILDOMI PAAISKINIMAI
APIE METINEJE FINANSINEJE ATSKAITOMYBEJE PATEIKTUS DUOMENIS

2013 m. rezultatai:

Bendrovés pajamos i§ pagrindinés veiklos - 6648523 Lt
Bendrovés pajamos i$ kitos veiklos ir - 414453 Lt
finansinés veiklos - 134283 Lt
Bendros sgnaudos - 7157846 Lt
Bendras pelnas - 39413 Lt.

Bendrovés pajamos 2013 metais palyginus su 2012 metais padidéjo 5,5 %.

Nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai

Nuosavas turtas 2013 m. pabaigoje sudaré 10856803 Lt, palyginus su 2012 m. sumazéjo
868392 Lt.

Mokétinos sumos ir jsipareigojimai 2013 m. pabaigoje sudaré 2571372 Lt, palyginus su
2012 m. 3449179 Lt, sumazéjo 877807 Lt.

Pinigu srautai

Grynyjy pinigy srautai sumazejo 1576517 Lt.

Daugiau informacijos apie finansinius veiklos rezultatus atskleista 2013 m. finansinése

ataskaitose

Rodikliy 2009 2010 2011 2012 2013

pavadinimas metai metai metai metai metai
Ilgalaikis turtas 3900145 | 3015908 | 2917037 3199 249 3928 791
Istatinis kapitalas 5374736 | 5374736 | 5374736 5374736 5374736
Pelnas (nuostolis) 231 821 282 910 214 206 115 885 39413
Darbo uzmokestis 3127832 | 3078921 | 2842786 2 851 755 2 995 704
Darbuotojy skaicius 190 184 174 164 162
Vidutinis mén. 1376 1434 1414 1461 1541
atlyginimas
Bendros pajamos 7795750 | 7942 164 8490992 6 823 318 7 197 259
Bendros sgnaudos 7563929 | 7659 254 8276786 6 707 433 7 157 846
Vartotojy skolos:
gyventojy 1278163 | 1378731 | 1761097 1770779 1868 571
juridiniy asmeny 233728 267 567 223 317 328 376 466 897




Likvidumo koeficientai

Finansiniy rodikliy analiz¢

L gerii 22107 2008m. | 2009 m. | 2010m. | 2011 m, | 2012m- | 2013m.
RODIKLIS S — — —
geri rod. Re1(1é<sm Reiksmé | Reik§mé | ReikSmé | Reik§mé Reiksme Reiksmé
Absoliutaus
likvidumo 0,2 1,30 1,21 2,07 2,34 2,64 2,40 3,22
koeficientas
Greito
(kritinio) 1,2 1,67 1,59 1,96 2,35 2,53 2,35 2,53
likvidumo
koeficientas
Bendro 2,71
(einamojo) 2,0 1,77 1,68 2,05 0,34 2,47 2,69
likvidumo
koeficientas
plé"p o didesnis, | 0,26 0,24 0,34 0,44 0,47 0,43 0,40
koeficientas tuo geriau
Stabilumo koeficientai
RODIKLIS L.geriir | 2007 m. | 2008 m. | 2009 m. | 2010 m. | 2011 m. | 2012 m. 2013 m.
geri rod. Reik8mé | ReikSmé | ReikSmé | Reik§mé | Reik§mé | Reik§mé ReikSmé
Nuosavo
kapitalo ir
jstatinio 0,50 1,37 1,42 1,47 1,51 1.54 1,54 1,54
kapitalo
santykiai
Skolos 0,30 0,34 03 | 033 | 030 | 028 | 029 0,24
koeficientas
Pelningumo koeficientai
RODIKLIS 2007 m. 2008 m. | 2009 m. | 2010 m. | 2011 m. | 2012 m. 2013 m.
Bendrasis pelningumas 0,25 0,24 0,24 0,23 0,19 0,22 0,19
Grynasis pelningumas 0,05 0,06 0,05 0,04 0,03 0,02 0,006
Nuosavo kapitalo 0,04 0,04 0,04 0,03 0,03 0,01 0,005
pelningumas

Direktoré

Liubov Sverckova
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