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VISAGINO SAVIVALDYBES TARYBA

. SPRENDIMAS
DEL VISAGINO SAVIVALDYBES DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BENDROJO
NAUDOJIMO OBJEKTU MAKSIMALAUS ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFO
APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO

2017 m. geguzés 34 d. Nr. TS- 405
Visaginas

Visagino savivaldybés taryba, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
4.84 straipsnio 9 dalimi, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2 dalies 37
punktu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpji¢io 5 d. nutarimo Nr. 831 ,,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,.Dél Buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo* pakeitimo* 8.1
papunkCiu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. birzelio 20 d. nutarimu Nr. 567 ,.Dél
Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprao patvirtinimo*,
nusprendZia:

1. Patvirtinti Visagino savivaldybés daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo
objekty maksimalaus administravimo mokes¢io tarifo apskai¢iavimo tvarkos apra$g (pridedama).

2. Nustatyti, kad asmens, teikiancio ar pretenduojancio teikti administravimo paslaugas,
administravimo tarifas ar administratoriaus apskaiéiuotas konkretaus namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo mokescio tarifas negali vir§yti pagal $io sprendimo 1 punktu patvirtinto
apraSo nustatytg tvarkg apskai¢iuoto namo maksimalaus administravimo mokes¢io tarifo per ménesj
uz 1 m? naudingo ploto:

Be PVM Su PYM

0,042 Eur 0,051 Eur

3. Pripazinti netekusiais galios:

3.1. Visagino savivaldybés tarybos 2013 m. birzelio 27 d. sprendima Nr. TS-90 ,,D¢l
Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo tarifo apskai¢iavimo
metodikos patvirtinimo®;

3.2. Visagino savivaldybés tarybos 2014 m. rugséjo 25 d. sprendimg Nr. TS-131 ,,Dél
Visagino savivaldybés tarybos 2013 m. birzelio 27 d. sprendimo Nr. TS-90 ,.Del Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo tarifo apskaiiavimo metodikos
patvirtinimo* pakeitimo*®.

Savivaldybés meré Dalia Straupaité



PATVIRTINTA
Visagino savivaldybés tarybos
2017 m. geguzés 34 d. sprendimu Nr. TS- /93

DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
MAKSIMALAUS ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFO APSKAICIAVIMO
TVARKOS APRASAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty maksimalaus
administravimo mokes¢io tarifo apskai¢iavimo tvarkos apraSas (toliau — Apradas) skirtas
daugiabutiy gyvenamujy namy buty ir kity patalpy savininkams ir daugiabudiy namy
administratoriams.

2. ApraSo tikslas — nustatyti sgnaudomis pagristus vidutinius (skaiCiuojamuosius)
daugiabuciy gyvenamuyjy namy administravimo mokeséio tarifus.

3. Siuo ApraSu privalo vadovautis asmenys, pretenduojantys teikti savivaldybés
daugiabuiy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas, ir
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu paskirti bendrojo naudojimo objekty
administratoriai (toliau — administratorius).

. II SKYRIUS .
DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO MOKESCIO
TARIFO APSKAICIAVIMO TVARKA

4. Daugiabutiy gyvenamuyjy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo kainos
apskaiCiuojamos vadovaujantis Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybeés
administravimo pavyzdiniais nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m.
geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,Dél Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo  pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo* (toliau — Nuostatais), UAB ,Sistela®
rekomendacijomis dél daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy administravimo ir prieZitiros mokes&io
tarify apskaiCiavimy bei kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais privalomaisiais
gyvenamyjy namy naudojimo ir prieziiiros reikalavimais.

5. Nuostatuose nustatytoms Administratoriaus funkcijoms vykdyti rekomenduojamas
Administratoriaus atliekmy darby sarasas pateikiamas 1 priede.

6. Administratoriaus darby (veiklos) sarase prie nuolatiniy veikly priskiriamos veiklos,
kurios pasikartoja kiekvienais metais tomis patiomis apimtimis. Prie papildomy veikly
priskiriamos veiklos, kurios gali biiti vykdomos ne kiekvienais metais, o retiau, arba atsiradus
poreikiui. Papildomos veiklos planuojamos kiekvienais metais, numatant, kokios veiklos yra
tikétinos.

7. Nenumatyty darby (veiklos) kaina apskai¢iuojama procentais nuo nuolatiniams ir
papildomiems darbams apskai¢iuoty kainy sumos.

8. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy metinés administravimo kainos apskai¢iuojamos pagal
formuleg:

(1 formulé)

[a = (Ian + lap + lak) x K,

Ia — metiné administravimo kaina (EUR);
[an —metiné administratoriaus nuolatiniy darby kaina (EUR);
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lap — metiné administratoriaus papildomy darby kaina (EUR);
Iak — metiné administratoriaus nenumatyty darby kaina (EUR);
K - darbo laiko sgnaudy koeficientas, jvertinantis pastaty plota (3 priedas).

9. Meénesinis daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy administravimo mokeséio tarifas
apskaitiuojamas pagal formule:

(2 formulé)
Ta=1lax Kyx K3/ (Snx 12)

Ia - metin¢ administravimo kaina (EUR), nustatyta pagal 9 punkta;

Ta-administravimo mokes¢io tarifas (EUR / m? per mén.);

Sn— daugiabucio namo bendrasis naudingasis plotas (m?);

K3 — koeficientas, jvertinantis pastaty eksploatavimo laikg nuo eksploatavimo pradzios (4
priedas);

K3 - koeficientas, jvertinantis buitiniy patogumy lygj (5 priedas).

5 III SKYRIUS
DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMUY ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFO
APSKAICIAVIMAS

10. Daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy administravimo mokesgio tarifui apskaitiuoti
pasirinkti daugiabuciai gyvenamieji namai su centriniu 3ildymu, kuriy bendras plotas 2001-3000
m?, bendras naudingasis plotas 1800,00 m?, pastaty ekploatavimo laikas 20-35 metai.

11. Apskai€iuojant administravimo nuolatiniy ir papildomy darby kaing, jvertinama:

11.1. Tiesioginés islaidos:

11.1.1. darby apimtis, kuri nustatoma pagal Nuostatus bei UAB ,,Sistela® rekomendacijos
d¢l daugiabutiy gyvenamyjy namy administravimo ir prieZitiros mokes&io tarify apskai&iavimy;

11.1.2. darbo uZmokestis, nustatomas pagal 4 kvalifikacinés kategorijos darbuotojy darbo
valandos kaing rinkoje. 1 darbo valandos kaina - 5,62 EUR (pagal 2016 m. statybos
skai¢iuojamasias rinkos kainas);

11.1.3. socialinis draudimas — pagal jstatymy nustatyta socialinio draudimo mokes¢io dydj
ir jo apskai¢iavimo tvarka;

11.1.4. garantinis fondas — pagal jstatymy nustatyta mokes¢io dydj ir jo apskaitiavimo
tvarka.

12. Netiesioginés islaidos 10 proc. (tiesioginiy islaidy):

12.1. pridétinés i§laidos — 6 proc.;

12.2. pelnas — 4 proc.

12.3. PVM, apskaiCiuojamas Lietuvos Respublikos pridétinés vertés mokesio jstatymo
nustatyta tvarka.

13. Sgnaudos nenumatytiems darbams (veiklai) apskaitiuotos 15 proc. dydZio nuo
nuolatinéms ir papildomoms veikloms apskai¢iuotos kainy sumos.

14. Administravimo mokes¢io tarifas (2 priedas) pasirinktam pastatui apskai¢iuotas pagal
Sio Apra$o 10 punkta.

15. Nustatant konkretaus pastato administravimo moke3&io tarifg pagal pasirinkto pastato
skai¢iuojamgjj tarify, jis turi biiti koreguojamas atsiZvelgiant j pastato eksploatavimo laika, buitiniy
patogumy lygj, pastato bendrg plota, taikant pataisos koeficientus:

(3 formulé)



Tap - konkretaus pastato administravimo mokeséio tarifas (EUR / m? per mén.);

Tab - administravimo mokes¢io tarifas (EUR / m? per mén.) (2 priedas);

K, - koeficientas, jvertinantis pastaty eksploatavimo laika nuo eksploatacijos pradios (4
priedas);

K3 -koeficientas, jvertinantis buitiniy patogumy lygj (5 priedas);

K4 -koeficientas, jvertinantis pastato bendrajj plota (6 priedas).

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

16. Asmeny, teikianiy ar pretenduojanéiy teikti buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo paslaugas, sifilomas administravimo tarifas ar buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administratoriaus apskaitiuotas konkretaus namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo mokeséio tarifas negali vir§yti pagal Siame Aprade nustatyts
tvarka apskai€iuoto namo maksimalaus administravimo mokeséio tarifo dydzio.

17. Nuostaty 1 priede nustatyty administratoriaus funkcijoms vykdyti nurodytas
administratoriaus atliekamy darby sarasas yra rekomendacinio pobidzio. Vykdydamas savo veikla
administratorius privalo vykdyti Nuostatuose patvirtintas funkcijas.

18. Klausimai, kurie neaptarti iame Aprade, sprendZiami vadovaujantis Lietuvos
Respublikos civiliniu kodeksu, jstatymais ir kitais norminiais teisés aktais.

19. ApraSas kei¢iamas Savivaldybeés tarybos sprendimu.




Daugiabuciy gyvenamyjy namy
bendrojo naudojimo objekty
maksimalaus administravimo mokesé&io
tarifo apskai¢iavimo tvarkos aprasas 1

priedas

ADMINISTRATORIAUS ATLIEKAMU DARBU (VEIKLOS) SARASAS

(2001-3000 m? bendrojo ploto gyvenamajam namui)

Skaifiuojamosios
Eil. Darbo (veiklos) pavadinimas PeriodiSkumas, darbo laiko sagnaudos
Nr. Zm./val. per metus
l. Nuolatiniai darbai
1.1. | Namo, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés | Karta per 5,00
Jrangos kasmetiniy apZiliry organizavimas ir metus
vykdymo kontrol¢ (pasibaigus §ildymo sezonui)
1.2. | Namo inZinierinés jrangos kasmetiniy apzifiry | kartg per 3,00
organizavimas ir vykdymo kontrolé (rengiantis metus
Sildymo sezonui)
1.3. | Remonto darby plany rengimas remiantis | du kartus 7,00
apZiiry duomenimis per metus
1.4. | Namo, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés | ne reciau 6,00
jrangos biiklés nuolatiniy stebéjimy vykdymo | Kkaip karta
kontrolé per du
meénesius
1.5. | Namo konstrukcijy techninés prieziiiros pagal 1,00
vykdymo kontrolé poreikj
1.6. | Namo bendrojo naudojimo objekty apraso | Kkartg per 2,00
tikslinimas metus
1.7. | Pajamy ir iSlaidy, susijusiy su bendrosios | kartg per 4,00
nuosavybeés valdymu, apskaitos tvarkymas metus
1.8. | Ménesiniy mokéjimy (administravimo, | kartg per 36,00
techninés priezitros ir kaupiamojo mokes¢io) ménesj
patalpy savininkams apskai¢iavimas, jmoky
surinkimas jmonés kasose
1.9. | Kasmetinés ataskaitos gyventojams parengimas kartg per 3,00
metus
1.10. | Kasmetinio ataskaitinio gyventojy susirinkimo | Kartg per 4,00
pravedimas metus
1.11. | Namo bendrojo naudojimo objekty techninés pagal 10,00
prieziliros ir kity paslaugy pirkimui konkurso poreikj
organizavimas. Sutar¢iy sudarymas su paslaugy
teikéjais. Prieziliros ir sutar¢iy vykdymo
kontrolé, atlikty darby kokybés kontrolé
1.12. | Namo techninés ir kitos dokumentacijos | Kkartg per 2,00
tvarkymas ménesj




1.13. | Valstybinés véliavos iskélimas 3 kartus per
metus
1.14. | Kiti nenumatyti darbai (pagal administravimo pagal
nuostatus) poreikj
I§ viso nuolatiniai darbai 83
2. Papildomi darbai
2.1. | Namo bendrojo naudojimo objekty apraso pagal 8,00
sudarymas poreik]
2.2. | Techninio prizitirétojo paskyrimo konkurso pagal 8,00
organizavimas poreikj
2.3. | Namo, jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos pagal 8,00
biiklés tyrimo organizavimas poreikj
2.4, | Ilgalaikio namo atnaujinimo plano parengimo pagal 12,00
organizavimas poreikj
2.5. | Konkurso organizavimas rangovams namo pagal 16,00
atnaujinimo darbams poreikj
2.6. | Neeilinio gyventojy susirinkimo pravedimas pagal 4,00
poreikj
2.7. | Informacijos skelbimas apie administratoriaus pagal 6,00
veiklg poreikj
2.8. | Gyventojy apklausa rastu pagal 4,00
poreikj
2.9. | Dalyvavimas komisijy darbe, pripazjstant pagal 4,00
suremontuotas patalpas arba kitus atliktus poreikj
darbus
2.10. | Dalyvavimas bylose, susijusiose su pagal
administraciniu turtu poreikj
2.11. | Kiti nenumatyti darbai (pagal administravimo pagal
nuostatus) poreikj
IS viso papildomi darbai 14,00
IS viso nuolatiniai ir papildomi darbai 153,00
3. Nenumatyti darbai Pagal 15 proc. nuolatinéms ir
poreikj papildomoms veikloms

apskaiciuoty

Sumos

kainy




Daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy
bendrojo naudojimo objekty
maksimalaus administravimo mokes¢io
tarifo apskai¢iavimo tvarkos apraso 2
priedas

DAUGIABUCIUY GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFAI

(pagal daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo kainy apskai¢iavimus
2016 m. spalio mén. kainomis)

Skai¢iuojamoji Tarifas 1m?

darby kaina per naudingo ploto
Eil. Pavadinimas metus per mén. (Eur)
Nr. (Eur)

be PVM | su PVM | be PVM | su PVYM
1. Administravimo paslaugos (i viso) 904,62 1094,59 0,042 0,050

1.1. | Administratoriaus nuolatiniai darbai 673,09 814,44
1.2. | Administratoriaus papildomi darbai 113,53 137,38
1.3. | Kiti nenumatyti darbai 118,00 142,77

(pagal administravimo nuostatus)




Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy
bendrojo naudojimo objekty
maksimalaus administravimo mokes&io
tarifo apskai¢iavimo tvarkos apraso 3
priedas

ADMINISTRATORIAUS DARBO LAIKO SANAUDU KOEFICIENTAI,
IVERTINANTYS PASTATU PLOTA

Pastaty bendras plotas, m? Koeficientai (K1)
i 2

iki 1000 0,50
1001-2000 0,75
2001-3000 1,00
3001- 000 1,30
4001-5000 1,60
5001-6000 1,75
6001- 000 1,80
Daugiau kaip 7000 2,00




Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy
bendrojo naudojimo objekty
maksimalaus administravimo mokes&io
tarifo apskai¢iavimo tvarkos aprago

4 priedas

DAUGIABUCIU GYVENAMU{U NAMU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFU KOEFICIENTAL JVERTINANTYS
PASTATY EKSPLOATAVIMO LAIKA

Eksploatavimo laikas Koeficientai (K2)
| 2
iki 10 mety 0,80
10-20 mety 0,90
20-35 metai 1,00
daugiau kaip 35 metai 1,10




Daugiabuciy gyvenamuyjy namy
bendrojo naudojimo objekty
maksimalaus administravimo mokes&io
tarifo apskai¢iavimo tvarkos aprago 5
priedas

DAUGIABUCIU GYVENAMU.!U NAMU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIF U KOEFICIENTALI JVERTINANTYS
BUITINIYU PATOGUMU LYG]

Buitiniy patogumy lygis Koeficientai (K3)
1 2
Namai be centrinio $ildymo 0,80
Namai su centriniu $ildymu 1,00
Namai su liftu 1,05
Namai su $iuk$liy $alintuvu 1,05
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Daugiabuciy gyvenamyjy namy
bendrojo naudojimo objekty
maksimalaus administravimo mokesgio
tarifo apskai¢iavimo tvarkos aprago 6
priedas

DAUGIABUCIUY GYVENAMUJU NAMU BENDROJO NAUDOJIMO
OBJEKTU ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIF U KOEFICIENTAI,
IVERTINANTYS PASTATUY PLOTA

Pastaty bendras plotas, m” Koeficientai (K4)
1 2

iki 1000 1,45
1001-2000 1,25
2001-3000 1,00
3001-4000 0,95
4001-5000 0,90
5001-6000 0,80
6001-7000 0,70
Daugiau kaip 7000 0,55




