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Visaginas

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandZio 15 d.
nutarimu Nr. 390 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky 1é3y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiGros reikalavimus, kaupimo, jy dydZio
apskai¢iavimo ir sukaupty 1é3y apsaugos apraso patvirtinimo*:

l. Tvirtinu Buty ir kity patalpy savininky lé%y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti
kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty 1é3y apsaugos tvarkos apraga (pridedamas).

2. Laikau netekusiu galios 2015 m. birZelio 30 d. jsakyma Nr. 2-176 ,,Dél buty ir kity
patalpy savininky 1é8y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti, kaupimo, jy dydZio apskaigiavimo ir
sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos aprago patvirtinimo®.

3. Pavedu

2.1. Isakymo vykdymo kontrolg vyr. buhalterei. Nijolei LukSonytei.

2.2. Sekretorei, vykdanc¢iai dokumenty valdymo specialistés pareigas, Anai Statinienei su
jsakymu supaZindinti vyr. buhalterés pavaduotoja GraZing Ardamakovaitg, vyresn. buhaltere-
sgskaitinink¢ Larisg Molkova, buhalterg (kaupiamuyjy 1é3y apskaitos) Svetlang Golubeva, buhaltere-
sgskaitininke¢ Iring Murnikovieng, buhalter¢-saskaitininke Ong Kriiminiene, pastaty techninés
prieZilires vyresnigjg vadybininke Natalija Zabolotnajg, pastaty techninés prie2iGros vadybininke

Jadvyga MilaSevicieng, pastaty techninés priezitiros vadybininke Olga Rudskaja, pastaty techninés
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priezitiros vadybininka Robertg Lukauska. i
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BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU LESU, SKIRIAMU NAMUI (STATINIUI)
ATNAUJINTI, KAUPIMO, JU DYDZIO APSKAICIAVIMO IR SUKAUPTU LESU
APSAUGOS TVARKOS APRASAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Buty ir kity patalpy savininky lé$y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitros reikalavimus, kaupimo, jy dydZio apskai¢iavimo ir
sukaupty léSy apsaugos tvarkos aprasas (toliau — Apra$as) nustato 1é$y, kurios bus skiriamos namui
(statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitros reikalavimus, kaupimo,
ju dydzio apskaiéiavimo ir sukaupty 1é8y apsaugos tvarka.

2. ApraSas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m.
balandZio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky 1é8y, skiriamy namui
(statiniui) atnaujinti, kaupimo, jy dydZio apskai¢iavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos apraSo
patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos daugiabudiy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymu, Lietuvos Respublikos
statybos jstatymu, Lietuvos Respublikos valstybés paramos daugiabudiams namams atnaujinti
{modernizuoti) jstatymu ir Lietuvos Respublikos indéliy ir jsipareigojimy investuotojams draudimo
jstatymu.

3. ApraSe vartojamos sgvokos:

Patalpy savininkas — nuosavybés teise patalpas valdantis fizinis arba juridinis asmuo,
bendraturtis, nuomininkas ar kitais pagrindais patalpomis besinaudojantis asmuo.

Bendrojo naudojimo objektai — tai:

. bendrosios pastato konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos
laikan&iosios sienos ir kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskirian¢ios bendrojo
naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams priklausanéiy buty ir kity patalpu, perdangos,
stogas, fasado architektiiros detalés, bendrojo naudojimo balkonai ir lodZijos, kity balkony ir lodZijy
iSorinés (fasado) konstrukcijos, iSorés durys, laiptiniy laipty konstrukcijos, iSoriniai laiptai,
nuoZulnos, stogeliai);

. bendrosios pastato inZinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechaniné,
elektros, telekomunikacijy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros
skydine, Silumos punkta, $ildymo ir kar$to vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, karSto
vandens ruodimo jrenginius, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynus, ventiliacijos vamzdynus,
kameras ir angas, telekomunikacijy ir rodmeny tinklus, liftus, televizijos kolektyvines antenas ir
kabelius);

. pastato bendrojo naudojimo patalpos — pastato laiptinés, holai, koridoriai, galerijos,
palépés, sandéliai, rtsiai, pusriisiai ir kitos patalpos, jeigu tai nuosavybés teise nepriklauso
atskiriems savininkams;

. vietiniai inZineriniai tinklai — inZineriniai tinklai (su jy maitinimo Saltiniais), skirti
vieno vartotojo ar grupés vartotojy poreikiams tenkinti;



Privalomieji darbai — atskiri ar kompleksas prieZiiiros ir statybos darby, kuriuos atlikus
gyvenamojo namo buklé pripaZjstama atitinkanti statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017
,Statiniy techninés ir naudojimo prieZiliros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka® nustatyta privalomyjy reikalavimy visuma.

Statinio techniné prieziiira —Lietuvos Respublikos statybos jstatymo ir kity jstatymy bei kity
teisés akty nustatyty techniniy, organizaciniy priemoniy visuma, uZtikrinanti Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme nustatytus statinio esminius reikalavimus per visg statinio ekonomiskai pagrista
naudojimo trukme.

Kaupiamuyjy 168y saskaita — banke ar kitoje kredito jstaigoje atidaryta saskaita. Joje laikomos
buty ir kity patalpy savininky léSos, kuriy kaupimo prievolé nustatyta Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.82 straipsnio 4 dalyje, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimus.

IL LESU KAUPIMAS IR KAUPIAMUJU LESU DYDZIO APSKAICIAVIMAS, LESU
SURINKIMAS IR APSKAITA

4.  Kaupiamyjy lésy poreikis nustatomas jvertinus namo bukle ir bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo (remonto) darby poreikj, pagrista privalomaisiais statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimais, ir i§déstant juos ilgalaikiame daugiabudio namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo plane. Ilgalaikiame plane nurodoma Siy darby preliminari kaina ir atlikimo
terminai, iskaitant jame nenumatytus darbus, kurie biitini pagal nurodytus privalomuosius
reikalavimus.

5. Nustatant 1é$y namo atnaujinimo (remonto) priemonéms jgyvendinti kaupimo
trukme ir ménesinés kaupiamosios jmokos dydj, laikomasi nuostatos, kad 3is dydis turi buti
pakankamas 1éSoms, biitinoms Apra3o 4 punkte nurodytiems darbams atlikti, sukaupti, taciau ne
didesnis kaip apskai&iuotas pagal Apra3o 8 punkte nurodyta formulg.

6. Ménesines kaupiamosios jmokos dydis patalpy savininkui apskai¢iuojamas pagal Sig
formule:

Koy = kp, X p:

K,, — ménesinés kaupiamosios jmokos dydis patalpy savininkui, Eur/meén.;

k..— ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas, Eur/kv. m/mén., apskai¢iuotas pagal Apraso 7
punkte nurodytg formule;

p — patalpy savininkui priklausanéiy patalpy naudingasis plotas, kv. m.

7. Ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas apskai€iuojamas pagal $ig formule:

km={ﬁ + 22 +F”}+q5kmg

Npte | Nptm  Mpte

k,.— ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas, Eur/kv. m/mén.;

P, Ps.. P, — ilgalaikiame plane numatyty atskiry priemoniy kaina, Eur. Jeigu iki
kaupiamosios jmokos dydZio apskai€iavimo dienos jau yra sukaupta dalis &Sy ilgalaikiame plane
numatytoms priemonéms finansuoti, Sios léSos atimamos i§ numatyty priemoniy kainos;

N,— visy namo patalpy naudingasis plotas, kv. m;

t, — planuojamas léSy kaupimo laikotarpis, mén., skai¢iuojant nuo ilgalaikio plano

jgyvendinimo pradZios;

g — kaupiamosios jmokos tarifo dalis, jvertinanti 1é8y poreikj ilgalaikiame plane
nenumatytiems darbams atlikti, kurie butini pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimus (bendryjy konstrukcijy nenumatytiems defektams ir deformacijoms, inZineriniy
sistemy sutrikimams ir gedimams Salinti, jskaitant $iy sistemy avarijoms lokalizuoti ir likviduoti



reikalingus darbus, medziagas ir jrenginius, kurie néra jskai¢iuoti j namo ir jo inZineriniy sistemy
techninés prieziiiros (eksploatavimo) tarifus), Eur/kv. m/mén. Si reik§mé nustatoma pagal Apraso
11 punkte nurodytus dydzius, jeigu patalpy savininky sprendimu nenustatoma kitaip;

kmex— maksimalus ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas, apskaiéiuotas pagal Apraso 7
punkte nurodytg formule.

8.  Maksimalus ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas kg, apskaiCiuojamas pagal Sig

formule:
0,05Ma

T

Ma — Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta minimalioji ménesiné alga, Eur;

0,05 — procentiné minimalios metinés algos dalis, kuri gali bati skirta 1éSoms, skiriamoms
namui atnaujinti, kaupti;

45 — vidutinis socialinio biisto naudingasis plotas.

9. Jeigu ApraSe nustatyta tvarka apskai¢iuotas ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas
vir§ija maksimaly ménesinés kaupiamosios jmokos tarifs, apskai¢iuota pagal ApraSo 8 punkts,
keigiamas ilgalaikis planas, ilginant 1é$y kaupimo trukme.

10. Apskai¢iuotas kaupiamosios ménesinés jmokos tarifas kartu su ilgalaikiu planu
tvirtinamas buty ir kity patalpy savininky sprendimu, priimtu Civilinio kodekso 4.85 straipsnio
nustatyta tvarka.

11. Keiciant ilgalaikj plang (jame numatytas priemones ir / ar planavimo laikotarpj),
keidiamas ir ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas. Jgyvendinus ilgalaikj plang arba jj keiciant,
sukaupty 1é3y likutis perkeliamas j kita planavimo laikotarpj.

12. ki tol, kol bus parengtas ir patvirtintas ilgalaikis planas, o kartu su juo — ménesinés
kaupiamosios jmokos tarifas, apskai¢iuojant ménesinés kaupiamosios jmokos dydj taikomas Sis
minimalus kaupiamosios jmokos tarifas:

12.1. daugiabu¢iams namams, kuriy naudingasis plotas iki 3000 kv. m, -
0,05 Eur/kv. m/mén.;

12.2. daugiabutiams namams, kuriy naudingasis plotas 3000 kv. m ir daugiau, -
0,03 Eur/kv. m/mén.

12.3. pastatyty naujy, rekonstruoty ir atnaujinty (modemnizuoty) daugiabutiy namy buty ir
kity patalpy savininkams jy sprendimu 5 metus nuo statybos uzbaigimo taikomas 50 procenty
maZesnis Apraso 12.1. arba 12.2. punkte nustatytas minimalus ménesinés kaupiamosios jmokos
tarifas. Atnaujinamy (modernizuojamy) daugiabudiy namy buty ir kity patalpy savininkams
maZesnis tarifas taikomas nuo rangos darby sutarties pasiraSymo dienos.

13. Ménesinés kaupiamosios jmokos dydis buty ir kity patalpy savininkams apmokéti
pateikiamas mokomajame pranesime arba saskaitoje faktiroje kickviena ménesj ir jraSomas atskira

eilute.

14. Buty ir kity patalpy savininkai kaupiamgsias jmokas sumoka kiekvieng ménesj ne
véliau kaip iki kito meénesio 20 dienos.

15. Visos buty ir kity patalpy savininky 1é3os, esangios kaupiamujy 1é3y saskaitose, j apskaitg
jtraukiamos ir tvarkomos kiekvienam daugiabu¢iam namui ir kiekvienam patalpy savininkui atskirai.

16. Buty ir patalpy savininky sumokétos jmokos uZ paslaugas, jeigu savininkas mokéjimo
dokumente nenurodo kaip jskaityti jmokas, jskaitomos tokia tvarka:

1) kiti mokesgiai (delspinigiai, teismo i8laidos) jskaitomi pirmumo teise, neatsizvelgiant j tai
ar savininkas mokéjimo dokumente nurodo kaip jskaityti jmokas);

2) UAB ,,Visagino biistas* paslaugos;

3) kaupiamosios jmokos;



4) imokos uz atliktus remontus ir kitus papildomus darbus;

5) imokos uz mokéjimo paslaugy vartotojus, jskaitant nuo maZiausios mokétinos mokéjimo
paslaugy vartotojo sumos (Visagino savivaldybés administracija, UAB ,Kauno liftai®, V8]
Techninés priezitros tarnyba, UAB ,,Schindier-liftas®).

17. Bendrové turi teise pareiksti ieskinius dél priskai¢iuoty kaupiamyjy 1€8y jsiskolinimo
priteisimo, patikétojy pripaZinimo indélininkais ir draudimo i$moky jiems i¥mokejimo kredito
jstaigos bankroto atveju. Pagal tokius ieskinius priteistos léSos pervedamos | kaupiamuyjy lésy
saskaitg.

I1I. KAUPIAMUJU LESU NAUDOJIMAS

18. Sukauptos léSos naudojamos pagal paskirtj — ilgalaikiame plane numatytiems ir
nenumatytiems darbams, kurie butini pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros
reikalavimus, finansuoti.

19. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpji¢io 5 d. nutarimo Nr. 831
.Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguZés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Del bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo pakeitimo® 12 p. ,,uZ ilgalaikiame
plane nenumatytus darbus, kurie bitini pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiliros
reikalavimus (bendryjuy konstrukcijy nenumatytiems defektams ir deformacijoms, inZineriniy
sistemy sutrikimams ir gedimams $alinti, jskaitant $iy sistemy avarijoms lokalizuoti ir likviduoti
reikalingus darbus, medZiagas ir jrenginius, kurie nejskai¢iuoti j namo ir jo inZineriniy sistemy
prieziiiros (eksploatavimo) tarifus), apmokama i3 kaupiamujy lédy saskaitos pagal 8iy darby faktines
i$laidas ir atitinkamus mokestinius dokumentus®.

20.  Buty ir kity patalpy savininky sukauptos léSos gali biiti naudojamos pagal Lietuvos
Respublikos Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 2 dalies 2 p. Buto ir kity patalpy savininkas
(naudotojas) taip pat turi teisg: ,reikalauti i§ kity buty ir kity patalpy savininky (naudotojy), kad
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty valdymas ir naudojimas atitikty bendrasias buto ir
kity patalpy savininky (naudotojy) teises ir teisétus interesus. Teisétais buto ir kity patalpy
savininky (naudotojy) interesais laikoma gyvenamojo namo vidaus tvarkos taisykliy nustatymas,
tinkama bendrojo naudojimo objekty prieZiira ir iSlaikymas, gyvenamojo namo priezitiros fikinio ir
finansinio plano parengimas, 1é¥y kaupimas bendrojo naudojimo objektams atnavjinti® (pvz. buty ir
kity patalpy savininkai nusprendZia pakeisti pasto dezutes ir kt.).

21. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2015 m. rugpjicio 5 d. nutarimo Nr. 831
,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo
pakeitimo® 13 p. jeigu kaupiamyjy léSy saskaitoje leSy néra ar ju nepakanka Apraso 18, 19,
20 punktuose nurodytoms i§laidoms apmoketi, trikstamas lédas sumoka patalpy savininkai
proporcingai bendrosios dalinés nuosavybés daliai pagal jiems pateiktas sgskaitas faktaras ar
ménesinius mokamuosius pranesimus.

22. Lédy panaudojimas turi biiti pagristas rangos darby ar paslaugy pirkimo sutartimis ir
atlikty darby priémimo - perdavimo aktais, bendroves savo jégomis atlikty darby aktais ir
atitinkamais pirminiais apskaitos dokumentais (limitine kortelé, defektinis Ziniarastis, nurodymas-
uzduotis, kelionés lapai ir kt.).



IV. SUKAUPTU LESU APSAUGA

23. Visos sukauptos patalpy savininky léSos pervedamos | banke atidaryta atskirg patalpy
savininky kaupiamyjy léSy saskaita. Banko sgskaitos sutartyse nurodoma, kad bendrové veikia
atstovaudama buty ir patalpy savininkams.

24. Papildomos i8laidos, susijusios su buty ir kity patalpy savininky le$y kaupimu,
dengiamos i§ buty ir kity patalpy savininky kaupimui skirty 1é3y.

25. Patalpy savininky sumokétos kaupiamosios jmokos, sumokeétos j bendrovés einamaja
sgskaitg, pervedamos |} atidarytg buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy lésy saskaitg kiekviena
ménesj ne véliau kaip iki kito ménesio paskutinés kalendorinés dienos.

26. Sios léSos yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. | Sias lé3as
negali biiti nukreiptas iSie$kojimas pagal atskiro buto ir kity patalpy savininko prievoles.

27. Perleidus butg ar Kitas patalpas naujam savininkui, su kaupiamosiomis léSomis susijusios
teisés ir prievolés atitenka naujam savininkui. Lé$y kaupimo, jy dydZio apskai¢iavimo, sukaupty lesy
apsaugos tvarkg nustato Vyriausybé. Gincus dél kaupiamyjy 1é8y sprendZia teismas.

28. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos indéliy ir jsipareigojimy investuotojams draudimo
jstatymu, bendrové, administruodama kaupiamyjy 1é8y saskaitose esandias 1éSas, veikia kaip patikétinis,
o indélininkais laikomi patikétojai — kiekvienas patalpy savininkas, kurio 1é8y dalis nustatoma pagal
bendrojo naudojimo objekty valdytojo vykdomos apskaitos duomenis. Kaupiamuyjy 1éSy saskaitoje
esanéios kiekvieno indélininko — patalpy savininko léSos, virdijandios $io jstatymo nustatyta privalomai
draudZiamg suma, turi biti apdraustos jstatymy nustatyta tvarka.

V. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

29. Pasibaigus finansiniams metams techninés prieziaros vadybininkai , pateikdami buty ir
kity patalpy savininkams savo veiklos ataskaita, pateikia i§samig informacijg apie sukauptas lésas,

juy naudojima ir $iy 1€3y likutj.




