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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB Visagino biistas akcininkui {-ams)

I$vada d¢l finansiniy ataskaity audito
Salyginé nuomoné

Mes atlikome UAB Visagino bustas jmonés (toliau — jmonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2021 m. gruodZio 31 d.
balansas ir ta dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, pinigy srauty ataskaita, nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaita,
aiskinamasis ra§tas, iskaitant reikimingu apskaitos metody santrauka, audita.

Misy nuomone, i3skyrus pastraipoje .Pagrindas salyginei nuomonei pareikiti apra¥yty dalyky poveiki atitinkamiems
duomenims, pridétos finansinés ataskaitos visais reik§mingais atzvilgiais teisingai pateikia apie Imonés 2021 m. gruodZio 31
d. finansine padétj ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal vetslo apskaitos
standartus.

Pagrindas salyginei nuomonei pareiksti

[monés 2021 m. gruodzio 31 d. balanso ,,Sumokéti avansai ir vykdomi materialiojo turto statybos darbai* eilutéje atvaizduotas
631 710 EUR vertés veikloje patikejimo teisémis naudojamas ilgalaikis materialusis turtas — lietaus nuoteky tinklai. Pagal 12-
ojo verslo apskaitos standarto ,,[lgalaikis turtas nuostatas ¥is turtas balanse turi biiti atvaizduojamas ,,Pastatai ir statiniai“

eilutéje, o jo nusidévéjimas turéjo biiti pradetas skai¢iuoti nuo kito ménesio pirmos dienos, kai turtas pradedamas naudoti.
Pagal Imoneés apskaitos politikoje nustatyty tiesinj nusidéveéjimo skaitiavimo metoda, taikant 50 mety nusidévéjimo norma,
sukauptas nusidévéjimas turéty sudaryti apie 25 268 EUR, atitinkamai mazZinant balanso ,,Dotacijos, subsidijos* straipsnio
suma.

Audita atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal $iuos standartus iSsamiai
apibtidinta $ios i§vados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uZ finansiniy ataskaity auditz“. Mes esame nepriklausomi nuo
Jmonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos iSleista Tarptautinj buhalteriy profesionaly etikos kodeksa
(Iskaitant Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos
reikalavimuy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad miisy
surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami milsy nuomonei pagristi.

Kiti dalykai

Imonés 2020 m. gruod¥io 31 d. pasibaigusiy mety finansiniy ataskaity audita atliko kitas auditorius, kuris 2021 m. balandZio
12 d. nepriklausomo auditoriaus i$vadoje pareiiké salyging nuomaong.

Kita informacija

Kita informacija sudaro informacija, pateikta Jmonés metiniame pranefime, tadiau ji neapima finansiniy ataskaity ir miisy
auditoriaus i¥vados apie jas. Vadovybe¢ yra atsakinga uZ kitos informacijos pateikima.

Misy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos uZtikrinimo iSvados
apie ja.

Atliekant finansiniy ataskaity audits, miisy atsakomybé yra perskaltyh klti:} informacijg ir apsvarstyti, ar yra reikimingy
neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba miisy Zinioms, pagristoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip
relkémmgm igkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikimingg kitos informacijos iSkraipymg, mes turime
atskleisti §j fakta. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Imonés metiniame pranedime pateikta finansiné informacija atitinka ty patiy finansiniy
mety finansines ataskaitas bei ar metinis pranedimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Miisy nuomone,
pagrista finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu , visais reik§mingais atzvilgiais:
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*  Imonés metiniame pranedime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety finansiniy ataskaity
duomenis; ir ' . . - . o . _
+  Imonés metinis praneimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymo reikalavimy,

Vadovybés ir uZ valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uZ finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uZ iy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal verslo apskaito_s star}dartl.ls, ir toki_q
vidaus kontrolg, kokia, vadovybés nuomone, yra biitina finansinéms ataskaitoms parengti be reik$mingy iskraipymy dél
apgaulés ar klaidos. ‘

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti [monés gebéjimg testi veikla ir atskleisti (iei biitina) dalyk_us,
susijusius su veiklos tgstinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, i¥skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina
likviduoti [mong ar nutraukti veikla arba neturi kity realiy alternatyvuy, tik taip pasielgti.

UZ valdymg atsakingi asmenys privalo priZitiréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uZ firansiniy ataskaity auditg

Musy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reik¥mingai iskraipytos del
apgaulés ar Klaidos, ir i§leisti auditoriaus i¥vada, kurioje pateikiama misy nuomoné. Pakankamas u#tikrinimas — tai aukto
lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad reik¥mingg iskraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per auditg, kuris atlickamas
pagal TAS. I3kraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reik§mingais, Jjeigu galima pagristai numatyti, kad
atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis
ataskaitomis.

Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priémeme profesinius sprendimus ir laikémeés profesinio skepticizmo principo.
Mes taip pat:

*  Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik¥mingo iskraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika, suplanavome ir
atlikome proceduras kaip atsakg j tokig rizika ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy misy nuomonei pagristi.
Reiksmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reik¥mingo i¥kraipymo dél klaidy neaptikimo
rizika, nes apgaule gali biiti suk&iavimas, klastojimas, ty&inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba vidaus kontroliy
nepaisymas. _

*  Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre&iomis aplinkybémis tinkamas audito
procedilras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomong apie Jmonés vidaus kontrolés veiksminguma.

¢ [lvertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybes atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagristuma. '

* Padaréme iSvadg dél taikomo veiklos tgstinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
irodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio gali kilti reik¥mingy
abejoniy dél [monés gebéjimo testi veikla. leigu padarome ifvada, kad toks reikimingas neapibréztumas egzistuoja,
auditoriaus i¥vadoje privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomong. Miisy i§vados pagristos audito jrodymais, kuriuos surinkome
iki auditoriaus i§vados datos. Taéiau, blisimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Jmoné negalés toliau testi savo veiklos.

*  [vertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése
ataskaitose pateikti pagrindZiantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitiky teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, informavome uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laika bei reik§mingus
audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatéme audito metu.

Vilnius, 2022 m. kovo 10 d.

UAB Apskaitos ir mokes&iy konsultacijos
Audito jmonés pafvmeéjimo Nr. 001505
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I. BENDROVES BUKLES, VEIKLOS VYKDYMO IR PLETROS APZVALGA,
PAGRINDINIY RIZIKOS RUSIU APIBUDINIMAS

1. Bendrovés trumpa apZvalga

UAB ,,Visagino biistas“ (toliau — bendrové) isteigta 1995 m. liepos mén. perregistravus
| valstybes buty iikio jmone j specialios paskirties uZdarajg akcing bendrove, teikiantia komunalines
paslaugas Visagino miesto teritorijoje juridiniams ir fiziniams asmenims. Bendrovei pavesta
vykdyti Visagino mieste daugiabudiy namy administravimg " bei prieZiiirg (cksploatavima),
komunaliniy atlicky tvarkyma bei pavirSiniy nuoteky tinkly eksploatacija.

Bendrovés adresas

Statybininky g. 24, LT-31205 Visaginas

Telefonas (8 386) 70 262

Elektroninis pastas

v_bustas@visaginobustas.lt

Interneto tinklapis

www.visaginobustas.lt

Teisiné organizaciné forma uzdaroji akciné bendrové

Registro tvarkytojas

Bendroveés jstatinis kapitalas 1558673

VI Registry centras

Eur, jstatinis kapitalas padalintas | 5374736 paprasty

dalyvauja bendrovés valdyme deleguodama i valdyba savo atstovus.
Bendrovés struktiira pateikta 1 priede. Bendroves pareigybiy saradas patvirtintas 2021-09-
17 valdybos protokolu Nr. 01-11 (1.2).

Nuo 2021 liepos 20 d. UAB »Visagino biistas® direktorius —

uZ bendrovés kasdienine veikla.
Bendrovés vyr. buhalteré — Nijolé Luk3onyte.

Valdymo organai:

* visuotinis akcininky susirinkimas;
¢ valdyba;

e direktorius (vadovas).

% priklauso. Visagino savivaldybei. Bendrovés akcininke tiesiogiai

Vytautas Slaustas, atsakingas

administracijos Teisés, personalo ir civilinés
metrikacijos skyriaus teisininké

126

direktoriaus 2019-04-30 jsakymas Nr. [V-E-

Valdyba:
Eil Vardas, pavardé Paskyrimo jsakymas Pastaba
Nr. :
I. Dmitrij Balan, UAB ,, TECOS* direktorius Visagino savivaldybés administracijos Valdybos
direktoriaus 2019-04-30 jsakymas pirmininkas
, Nr. [V-E-126
2. Biruté Krapavickaite, Visagino savivaldybés [Visagino savivaldybés administracijos Nare
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3. [Natalja Rydzik, Visagino savivaldybés
administracijos Apskaitos skyriaus vyresn.
specialisté

(valstybés tarnautoja)

Nr. [V-E-586

. \Visagino savivaldybés administracijos
direktoriaus 2020-11-26 jsakymas

Naré

Valdybos pirmininkas — Dmitrij Balan.
Kolegialus valdymo organas yra atsakingas v strateginj vadovavimg bendrovei ir kity
esminiy bendrovés valdymo funkcijy vykdyma. .

2021 metais valdybos posédyje buvo nagrinéjami klausimai:

Protokolo | Posédiio Darbotvarké Dalyvavo
Nr. data
Pirmininkas
Dmiitrij Balan
Sekretore
, . e 1 . . Ana Statiniené
1. DélUAB ,,Visagino biistas“ galimybés tapti Narés:
Lietuvos respubtikiniy biisto valdymo ir prieziiiros ‘Birute
rimy nare. Krapavickaite;
2. DélUAB,,Visagino biistas metinés -Natalja Rydzik
01-1(1.2.) | 2021-02-12 inventorizacijos centrinés komisijos pasitlymy. Kviestiniai asmenys:
3. Del UAB ,Visagino biistas” tarpinio prane$imo -Vytautas Slavstas, I
uz 2020 m. I pusmet;. e. dl?ektf)rlaus
4. Del UAB ,,Visagino biistas audito. ?ﬁzfé%gsliukéon yié,
vyr. buhalteré;
-Valentina
Parakevi¢, vyr,
ekonomisté
Pirmininkas
Dmitrij Balan
1. Dél UAB ,,Visagino biistas® veiklos programos ir | Sekretore
verslo plano 20212025 m. tvirtinimo. Ana Statiniené
2. DélUAB ,Visagino biistas® valdybos darbo Narés:
reglamento nagringjimo. -Birute
3. Dél konkurso UAB . Visagino biistas® Krapavickaite;
01-2(1.2) | 2021-03-17 direktoriaus pareigoms uZimti organizavimo. -Natalja Rydzik
- 4, Kiti klausimai: Kviestinial asmenys:
L.1. Gyventojo skundo nagrinéjimas. -Vytautas Slaustas, 1.
1.2. Prafymas pateikti valdybai 2021 mety avarijy e. direktoriaus
likvidavimo (lokalizavimo) atlikty darby aktus, pareigas;
1.3. Daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky | -Jurijus Tarasenko,
pritarimas dél kaupiamyjy 168y panaudojimo. Teisés ir bendryjy
' retkaly skyriaus
vadovas
1. Dél bendrovés metiniy finansinjy ataskaity Pirmininkas
rinkinio, pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto Dmitrij Balan
01-3 (1.2) _ 2021-04-20 tvirtinimo. Sekretore

Ana Statiniené
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2. D¢l UAB ,Visagino bustas” veiklos programos ir | Narés:

verslo plano 2021-2025 m. tvirtinimo. -Birute

3. Dél konkurso UAB ,,Visagino biistas® Krapavickaitg;
direktoriaus pareigoms uZimti organizavimo. -Natalja Rydzik

Kviestiniai asmenys:
-Vytautas Slaustas, 1.
e. direktoriaus
pareigas;

-Nijolé Luksonyte,
vyr. buhaiteré

01-4 (1.2.)

2021-05-04

1. Deél UAB ,,Visagino biistas™ veiklos programos ir
verslo plano 2021-2025 m. tvirtinimo.

2. Dél konkurso UAB ,,Visagino buistas®
direktoriaus pareigoms uZimti organizavimo.

3. Kiti klausimai:

3.1. UAB ,,Visagino bastas® 1. e. direktoriaus darbo
apmokéjimas

Pirmininkas

Dmitrij Balan
Sekretoré

Ana Statiniené
Nares:

-Biruté
Krapavickaité;
-Natalja Rydzik
Kviestiniai asmenys.
-Vytautas Slaustas, 1.
e. direktoriaus
pareigas;

-Jurijus Tarasenko,
Teisés ir bendryjy
reikaly skyriaus
vadovas

01-5(1.2))

2021-05-28

1. Dél UAB ,,Visagino biistas* vadovo atrankos
komisijos patvirtinimo.

2. Deél UAB ,,Visagino bistas™ vadovo atrankos
komisijos pirmininko patvirtinimo,

3. DeélUAB ,,Visagino biistas* vadovo atrankos
komisijos sekretoriaus skyrimo.

4. Del UAB ,Visagino biistas™ vadovo atrankos
konkurso organizavimo.

Pirmininkas
Dmitrij Balan
Sekretoreé

Ana Statiniené
Nareés.

-Birute
Krapavickaite;
-Natalja Rydzik
Kviestinis asmuo:
Valda Ev}vecova,
personalo specialisté

01-6 (1.2.)

2021-05-31

Pretendenty | UAB ,,Visagino biistas® direktoriaus
pareigas konkurso protokolas

Komisijos
Dpirmininke

Biruté Krapavickaite
Komiszzos sekretore
Valda Svecova
Komisijos nariai:
-Natalja Rydzik;
Akcininko deleguoti
atstovai, 2021-05-27
rastas Nr. (4.21 E)
1-2255;

-Rasa Gaidelieng;
-Teresa MedeiSieng;
-Dalia Nastajiené
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1. Dél konkurso UAB ,,Visagino biistas® Pirmininkas
direktoriaus pareigoms uZimti rezultaty aptarimo. Dmitrij Balan
2. Kiti klausimai: Sekretoref’ _—
2.1. UAB ,Visagino biistas“ direktoriaus darbo i&rgféifatmlene
01-7(1.2.) | 2021-06-03 | sutarties ir pareiginiy nuostaty prvojektq rengimas. -Biruté
2.2, Darbo sutarties su Vytautu Slaustu, laiméjusiu Krapavickaité;
konkursa UAB ,,Visagino biistas* direktoriaus -Natalja Rydzik
pareigoms vzimti, ir kity su bendrovés vadovo
idarbinimu susijusiy dokumenty pasiradymas.
1. Deél UAB ,,Visagino biistas® direktoriaus darbo Pirmininkas
sutarties salygy nustatymo. Dmitrij Balan
2. Deél UAB ,,Visagino biistas“ direktoriaus Sekretore
01-8(1.2.) | 2021-06-10 L e . Ana Statiniené
pareiginiy nuostaty tvirtinimo. Narés.
3. Deél UAB ,,Visagino biistas* direktoriaus atlygio Biruté Krapavickaité
nustatymo. Natalja Rydzik
Pirmininkas
Dmitrij Balan
Sekretore
Ana Statiniené
Nares:
Biruté Krapavickaité
. o o _ Natalja Rydzik
01-9(1.2) | 2021-07-15 1. Dell UAB ,,Visagino biistas® direktoriaus darbo Kviestiniai asmenys:
. sutarties saglygy nustatymo, UAB ,,Visagino
2. Del UAB ,,Visagino biistas™ direktoriaus biistas® Teisés ir
pareiginiy nuostaty tvirtinimo. bendryjy reikaly
skyriaus vadovas
furijus Tarasenko;
personalo specialisté
Valda Svecova,
Pirmininkas
Dmitrij Balan
Sekretore
Ana Statiniené
Nares:
) L .. | Biruté Krapavickaité
1. [?e'l UAB ,,Ylsaglr}o .bgstas 2021 mety 1 pusmedio Natalja Rydzik
tarpinio prane$imo tvirtinimo. Kviestiniai asmenys:
01-10(1.2)) | 2021-08-19 UAB » Visagino
2. D¢l avarijy likvidavimo (lokalizavimo) paslaugy biistas  direktorius
teikimo organizavimo pakeitimo. Vytautas élaustas;
vyr. buhalteré Nijolé
LuksSonyte; Vyr.
ekonomisté

Valentina Parakevié

—
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1. D&l UAB,,Visagino bistas 2021 mety ¥ Pirmininkas
X e % irting Dmitrij Balan
pusmecio farpinio pranesimo tvirtinimo. _
. s e e L Sekretoré
2. Délavarijy likvidavimo (lokalizavimo) paslaugy Ana Statiniens
teikimo organizavimo pakeitimo. Narés:

3. D¢l UAB ,Visagino biistas® valdymo struktiiros Biruté Krapavickaité

ir darbuotojy pareigybiysgraso tvirtinimo. Natalja Rydzik
01-11(12.) |2021-09-17 | 4. D&l UAB ,Visagino biistas* 2021-2025 m. Kviestiniai asmenys:

veiklos programos ir versloplano tvirtinimo. UAB ,,Visagino

5. Kiti klausimai: bastas“ direktorius

5.1. Dél UAB ,,Visagino biistas® valdybos 2019 m. Vytautas Slaustas;

rugpjucio 7 d. posédzio protokolu Nr, (1-02 patvirtinto | vyr. buhalteré Nijolé
darbuotojy pareigybiy saraso ir struktiros pripaZinimo | LukSonyté;
netekusiais galios. ‘ vyr. ekonomisté
Valentina Parakevig

Valdybos posédziams skiriamos bendroveés patalpos, kitos reikalingos priemonés, paskirtas
sekretorius raSo protokolus, rengia kitus su posédZiu susijusius dokumentus.

Viena svarbiausiy mfisy bendroveés vertybiy yra konstruktyvus bendradarbiavimas su
priziirimy daugiabuéiy namy gyventojais bei geri santykiai tarp pagiy bendrovés darbuotoju.

Bendrovés vertinimas.

Vertinant bendrovés veikla, galima isskirti $ias pagrindines stiprybes ir silpnybes:

STIPRYBES SILPNYBES
* Kuvalifikuotas ir atsakingas personalas; * Personalo senéjimas;
» Eksploatavimo patirtis; | ® Nepakankamas Ziniy valdymas (patirties
* Gera infrastruktiira; perdavimas);
* Kompleksiniy paslaugy teikimas; * Sudétingas ir létas pirkimy procesas;
® Turimos visos veiklai reikalingos licencijos | * Nuostolingy paslaugy teikimas nuo kuriy
ir leidimai; negalima atsisakyti;

* Nuolatinis darbuotojy kvalifikacijos kélimas. | ® Priklausomybé nuo politiniy sprendimy;

. * _ Nuolat didéjantis darbo uZmokestis.
GALIMYBES GRESMIS

¢ Dalyvauti bendrojo naudojimo objekty | ¢ Galimi grie#tesni norminiaj reikalavimai
administravimo paslaugy teikimo atrankose; aplinkosaugos srityje;

* Dalyvauti Utenos regiono atlieky veZéjo | e Energetiniy i$tekliy ir Zaliavy brangimas;
konkursuose; .| * Mokestiy nastos didéjimas;

* Plesti paslaugy spektra; * Minimalaus darbo uZzmokeséio didéjimas;
*_Kelti specialisty profesine kompetencijg. * Laiku nepriimami politiniai sprendimai.




2. Bendrovés veiklos apzvalga

2021 m. bendrové sieké tapti efektyvia, visuomenés pasitikéjimag turindia bendrove ir
atsakingai savo veikla prisidéti prie darnaus miesto vystymosi.

Greta Sio tikslo sieke uztikrinti tinkamg Visagino miesto pavir§iniy nuoteky tinkly
prieZilirg, daugiabudiy namy ir pastaty techninés buklés palaikyma, Silumos nuostoliy maZinima,
laiku tvarkyti komunalines atliekas. Nuolat ietkoma budy veikti paZzangiau, pasiekti daugiau
geresniy rezultaty nedidinant sanaudy. Svarbiu socialinés atsakomybés veikloje laikome darbuotojy
asmeninj indélj j darnesnés visuomenés ir aplinkos kiirima.

Bendrovés pagrindinés veiklos pobidis:

» teikti geros kokybés paslaugas;

e rOpintis aplinka;

e efektyviai dirbti uZsakovams;

e imtis iniciatyvos ir taikyti naujoves;

¢ vykdyti daugiabuéiy namy administratoriaus funkcijas;

* organizuoti daugiabudiy namy atnaujinima (modernizavima);

* priZiiréti pavirsiniy nuoteky (lietaus) tinklus.

Bendrove teikia paslaugas pagal tarifus ir kitas paslaugas, uZ kurias gauna pajamas:

Eil. Paslaugy pavadinimas Pajamos
Nr. (Eur)
1 Techniné prieZiiira 84848
2 Bendro naudojimo objekty administravimas 205601
3. Bendro naudojimo patalpy valymas 316758
4. Komunaliniy atlieky tvarkymas 776421
5 Sildymo ir karsto vandens sistemy prieZifira 121918
6 Bendro naudojimo objekty atnaujinimo darbai ir darbai pagal 536017
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiliros reikalavimus
7 Riisiy valymo paslaugos | 10705
8. Deratizacijos ir dezinsekcijos paslaugos -7538
9. Administravimo paslaugos (renovacija) 7616
10.  |Pavir§iniy nuoteky (lietaus) tvarkymas - 163681
11.  Kitos veiklos pajamos _ 97207
12.  [Finansinés veiklos pajamos 13685
IS viso: 2341995

Vykdant Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandZio 15 d. nutarimo Nr. 390
- »Del buty ir kity patalpy savininky lésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prie¥ifiros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskaitiavimo ir sukaupty lesy
apsaugos tvarkos apraSo patvirtinimo® reikalavimus, atidaryta depozitiné banko saskaita, kurios
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klientais yra daugiabudiy gyvenamujy namy buty ir kity patalpy savininkai. Apskaita vedama
kiekvienam butui ir patalpai atskirai. 2021 m. gruodZio 31 d. pateikta kaupti 330953 Eur, sukaupta
181753 Eur. Buty ir patalpy savininky skola — 149200 Eur. Bendrové néra numadiusi buty ir kity
patalpy savininky kaupiamujy jmoky jsiskolinimo iSieskoti teismine tvarka — $ie jsiskolinimai
iSieSkomi tik atlikus darbus administruojamuose namuose. _

Igyvendinant administravimo funkcijas buvo organizuoti ir atlikti bendro naudojimo
objekty atnaujinimo darbai, darbai pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZidiros

reikalavimus ir kiti darbai:

Darby
Eil kaina
’ Pavadinimas Adresas Vykdytojas Eur
Nr.
(be
PVM)
1. | Buitinés ir lietaus kanalizacijos | Gyvenamieji namai | UAB »Visagino biistas* 28993
remontas
2. | Buitinés kanalizacijos remontas | Gyvenamieji namai | UAB , Kvant™ 4178
3. | Spyny keitimas elektros Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas® 657
skydeliuose
4. Turékl“. pagaminimas ir Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas* 1436
montavimas
5. | EL siurbliy keitimas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino bistas® 354
Siuksliy surinkimo kaugy Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino bistas®
6. | keitimas daugiabuciuose ' 289
namuose
7. | Statybos darbai Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas” 1679
8. | léjimy metaliniy dury Gyvenamieji namai | UAB , TTS*
montavimas 19172
9. | Stogy remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas® 36
10. | Stogy remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Remranga® 18382
11. _Stogl} liuky pagaminimas bei Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino bustas® 1199
jrengimas
12, | Stogy ventiliacijos Sachty Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas™ 916
remontas
13. | Ventiliacijy kaminétiy remonto | Gyvenamieji namai | UAB » Visagino biistas*
darbai 1950
14. | Fasady sieny sandiiry remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Alpinus LT“
ir hermetizavimas 49150
15. | Langy stikly keitimas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino bistas® 242
16. | Balkony stogeliy remontas Gyvenamieji namai | UAB »Visagino bistas® 593
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17. | Gaisrinés sistemos atstatymas | Gyvenamicji namai | UAB ,,Visagino biistas” 892
18. | togeliy remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas™ 934
19. | Dury remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas® 269
20. | Lifty remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Kauno liftai* 14477
21. | Langy keitimas Gyvenamieji namai | UAB ,,Rimgova® 29131
UAB ,,Windowsa*
22, | Pasto déZudiy keitimas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas“ 6945
23. | Langy angokra3&iy remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas® 8502
po langy keitimo
24. | Sieny paprastasis remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino bastas® 5333
25, | VamzdZiy izoliacijos remontas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas* 1787
26. | VamzdZiy keitimas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas® 198
27. | Silumos punkty valdymo skydy | Gyvenamieji namai | UAB ,, Saulis modulis® 1151
»Rubisafe* remontas
28. | Silumokaigio keitimas Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas® 1376
29. | Memb. issiplétimo indy Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas® 234
keitimas
30. | Elektros darbai Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas” 1214
31. | Elektros darbai (3viestuvy Gyvenamieji namai | UAB » Visagino bistas“ 4287
keitimas)
32. | Telefonspynés remonto darbai Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino biistas® 53
33. | Dideliy gabarity siuksliy Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino 378
iSneSimas tickimas ir statyba*
34. | Kiti darbai Gyvenamieji namai | UAB ,,Visagino bistas® 138
35. | Darbai pagal privalomuosius Gyvenamieji namai | UAB ,»Visagino biistas® 329497

statinio pricZiiiros reikalavimus

I8 viso:

536017
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PavirSiniy nuoteky tinkly prieZitira vykdoma pagal paslaugy sutartis:

dumbliasiurbe /magina

- Kaina
ﬁﬂ' Sutarties pavadinimas Eur Vykdytojas Pastabos
Rk (su PYM)

1. |LHMT hidrometeorologijos 536 Lietuvos 2016-03-04 sutartis

paslaugy teikimo sutartis hidrometeorologijos  |Nr. P6-9
paslaugy tarnyba

2. |Paslaugy teikimo sutartis 1125 UAB ,,Ekometrija“ 2018-02-14 sutartis
{pavir$iniu nuoteky Nr. 1860/18-11
cheminiy tyrimy atlikimas)

3. |Lietaus kanalizacijos tinkly 174907 UAB , Kvant® 2020-08-07 sutartis
Suliniy ir vamzd#iy Nr.18-43
remontas, ketiniy liuky
keitimas, Sulinio
perdenginlo plokstes
keitimas. Sulinio angos
paaukstinimas g/b Ziedais.
PrieZitira ir diagnostika. I ir
I mkr. i§leistuvy valymas
ir gilinimas

4. |Statybiniy Siuksliy 16311 UAB ,Kvant* 2020-08-07 sutartis
iSveZimas ir sgvartos Nr.18-43
paslaugos

5. Lietaus tinkly $uliniy 15094 UAB ,Kvant* 2020-08-07 sutartis
valymas rankiniu biidu Nr,18-43

6. |Nuotakyno praplovimas 36667 UAB , Kvant* 2020-08-07 sutartis
hidrodinamine masina Nr.18-43

7. |Suliniy valymas 17463 UAB HKvant® 2020-08-07 sutartis

Nr.18-43

tinkamg daugiabu&iy namy techning bikle,
nuolatinj ir nepertraukiama vandens, elektros energijos, Silumos,

Visi atlickami darbai daugiabuéiy namy prieiiros srityje vykdomi siekiant utikrinti
Jju atitikimg privalomiesiems reikalavimams bej
karSto vandens tiekima,

kanalizacijos veikima.

Bendrovés veikla neskirstoma j geografinius segmentus, nes visa veikla vykdoma Lietuvos
Respublikos teritorijoje. Bendroves veikla skirstoma i verslo segmentus: daugiabugiy namy buty ir

kity patalpy savininkai bei paslaugos pagal sutartis.



Bendrovés klientai:

- fiziniai asmenys — 97 %

- juridiniai asmenys — 3 %.

Bendrové administruoja 188 pamus, ju naudingas plotas 428471 m%, vykdo 53 km
pavirSiniy tinkly, 2 098 vnt. Suliniy, 554 vnt, lietaus Sulinéliy, 250 m lataky prieZitira, Visagino
savivaldybés teritorijoje surenka ir veZa utilizuoti komunalines atlickas, dideliy gabarity bei
tekstilés atliekas.

Bendrovés pajamos priklauso nuo administruojamy namy skaitiaus: 2013 m. administravo
212 namy, 2021 metais jau 188 namy, t. y. sumazéjo 11,3 %. Administruojamy namy kiekio
mazéjimas siejamas su naujy davgiabudiy namy savininky bendrijy kiirimusi.

2.1. Daugiabuéiy namy bendro naudojimo objekty administravimas

2021 m. gruodZio 31 d. bendrové administravo 188 namu.

Visagino savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. birZelio 23 d. jsakymu Nr. [V-
E-605 bendrové buvo paskirta Visagino savivaldybéje esanéiy daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty administratoriumi 5 metams. (nuo 2017 m. liepos 1 d. iki 2022 m. liepos 1 d.).

Administravimo tarifai patvirtinti Visagino savivaldybés tarybos 2017 m. geguzes 31 d.
sprendimu Nr. TS-103 D¢l Visagino savivaldybes davgiabudiy gyvenamuyjy namy bendrojo
naudojimo objekty maksimalaus administravimo mokescio tarifo apskaitiavimo tvarkos apraso
patvirtinimo®, jie yra diferencijuoti. Tarifai kiekvienam namui, priklausomai nuo ploto ir statybos
mety, vieSai paskelbti bendrovés interneto svetainéje www.visaginobustas.lt.

Vadovaujantis daugiabugiy namo bendrojo naudojimo objekty nuostatais, kasmet rengiami
administruojamy daugiabuciy namy prieZiiros Ukiniai ir finansiniai planai, kurie teikiami buty
savininkams derinti ir priimti sprendimus. Ukinjai ir finansiniai planai viesai skelbiami bendrovés
interneto svetainéje ir kiekvieno daugiabu¢io namo skelbimy lentose, 2021 metais buvo parengti ir
i8kabinti kiekvieno administruojamojo gyvenamojo namo skelbimo lentose 188 @kiniai ir
finansiniai planai.

Administratoriaus veiklos ataskaitos (toliau — ataskaitos), kuriose nurodomi ir namy
remonto planai, viesai skelbiamos bendrovés interneto svetaineje bei kiekvieno daugiabuio namo
skelbimy lentose..

Ataskaity ir Gkiniy ir finansiniy plany formos patvirtintos Lictuvos Respublikos aplinkos
ministro 2015 m. lapkrigio 26 d. isakymu Nr. D1-849.

Daugiabuciy amy apZiaros aktai, bendro naudojimo objekty apragai saugomi namy bylose.

2021 m. bendrové ne tik vykdé daugiabudiy namy administravimo funkcijas, bet ir
organizavo papildomus remonto darbus UAB »Visagino bilistas™ jégomis bei pirkdama kity jmoniy
paslaugas. Remonto darby poreikis buvo nustatomas jvertinus daugiabugiy namy technine bukle,
atsizvelgiant j gyventojy pragymus, kontroliuojanéiy institucijy reikalavimus. Dalis remonto darby
buvo atlickama 1§ sukaupty gyventoju 1é3y, dalis investuojant bendroveés 1&3as, tikintis atgauti lésas
uz atlikus darbus ir pateikus gyventojams saskaitas. Gyventojy jsiskolinimas 2021 m. pabaigai uz
atliktus remonto darbus sudaro 145472 Eur. -
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2.2. Daugiabudiy gyvenamyjy namy techniné prieZiiira

- Daugiabuciy gyvenamujy namy techniné priezitira vykdoma remiantis STR 1.07.03:2017
»Statiniy techninés ir naudojimo prieZitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka®.

Technines prieZitiros tarifai patvirtinti Visagino savivaldybés tarybos 2019 m. sausio 31 d.
sprendimu Nr. TS-24 D¢l Visagino savivaldybés daugiabuéiy gyvenamyjy namy maksimaliy
techninés prieZitros tarify patvirtinimo®. Jie viesai paskelbti bendrovés interneto svetainéje. Tarifal
taikomi apskai¢iuojant atlygj u¥ statybos techniniame reglamente nurodytus darbus: nuolatinius
namo biklés stebéjimus, periodines (sezonines) namo apiiiras, nuolatiniy stebéjimy ir apZiiry
dokumenty rengima, pildyma ir saugojima.

2021 m. pajamos sudaré 84 848 Eur.

2.3. Avarijy likvidavimas ir lokalizavimas

UAB ,,Visagino bustas™ avarijy likvidavimo ir lokalizavimo funkcijas vykdo Techninés
prieZiliros ir eksploatacijos skyrius visa para. Nuolat budi santechnikas ir elektrikas, jiems yra
priskirtas lengvasis automobilis, kurio pagalba skubiai reaguojama j gyvenamyjy namy buty ir kity
patalpy savininky parai¥kas bei pervezami irenginiai, jrankiai, reikalingi avarijy likvidavimui,

Avarijy likvidavimo ir lokalizavimo paslaugos buvo teikiamos ir kitoms organizacijoms
bei asmeniskai gyventojams.

Avarijy likvidavimo ir lokalizavimo srityje dirbo 7 darbuotojai. Avarijy lokalizavimo ir
likvidavimo paslaugos teikiamos 24 val. per para, 7 dienas per savaite. Sie darbuotojai ne tik $alino
inZineriniy sistemy gedimus, bet ir nustato ju prieZastj bei suraso atitinkamus aktus.

Visagino savivaldybés tarybos 2020 m. balandZio 16 d. sprendimu Nr.TS-60 buvo
panaikintas nuo 2005 m, veikiantis daugiabudiy namy bendrojo naudojimo objekty avarijy
likvidavimo ir lokalizavimo tarifas (0,023 Eur m? be PVM). UAB »Visagino bistas* direktoriaus
2020 m. geguZés 8 d. jsakymu Nr. 2-67 ,Dél daugiabutiy gyvenamuyjy namy bendrojo naudojimo
objekty avarijy likvidavimo ir lokalizavimo darby sarado ir paslaugy jkainio patvirtinimo® buvo
patvirtintas 60,04 Eur (be PVM) jkainis u viena iSkvietimg. Bendroves 2021 mety I pusmedio
veiklos rezultatai parode, kad minéty paslaugy teikimas pagal patvirtintg jkainj yra nuostolingas,
kadangi Zymiai sumaZéjo avarinés tarnybos iskvietimy. Todél buvo nuspresta pakeisti avarijy
likvidavimo (lokalizavimo) darbo organizavimg ir apmokéjimo tvarkg, t. y. apskaiciuoti tarifg 1 kv.
m daugiabu¢iy namy bendro naudingo ploto ir teikti ji tvirtinti gyventojams remiantis Daugiabuéio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015 m. rugpjiicio 5 d. nutarimu Nr. 831 »Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001
m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo* pakeitimo®. Buvo organizuotas daugiabuciy
gyvenamuyjy namy buty ir kity patalpy savininky balsavimas ra¥tu dviem etapais dél tarifo
patvirtinimo. Nuo 2022 m. sausio 1 d. daugiabu&iy namy patalpy savininky sprendimu buvo
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